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LIC. VIRGINIA CARRANZA SILVA, SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE PINAL DE AMOLES, QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD
QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION X, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 24 FRACCION XV, DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PINAL DE AMOLES,
QUERETARD; === == = o e e e e e e e e e e e

CERTIFICO:

QUE EN LA TRIGESIMA PRIMERA SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO, DE FECHA 08
(OCHO) DE ENERO DEL 2026 (DOS MIL VEINTISEIS) EL H. AYUNTAMIENTO DE PINAL DE
AMOLES, AUTORIZO EL ACUERDO POR EL CUAL SE APRUEBA EL PROGRAMA MUNICIPAL
DE DESARROLLO URBANO (PMDU), DEL MUNICIPIO DE PINAL DE AMOLES, QUERETARO,
MISMO QUE SE DESCRIBE A CONTINUACION.

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 47, FRACCIONES VII Y VIII, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 24, FRACCIONES XVII Y XVIII, DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO DE PINAL DE AMOLES; 7 DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO; ASi COMO 26 Y 28 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO, SE DA A CONOCER EL:

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE PINAL DE AMOLES

Actualizacion
VERSION ABREVIADA

Considerando.

l. La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115, fraccion V, incisos
a), b) y d), establece como atribucién exclusiva de los municipios el poder formular, aprobar y
administrar la zonificacidon y planes o programas de desarrollo urbano municipal, participar en la
creacion y administracion de sus reservas territoriales; asi como, autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, y sus jurisdicciones territoriales.

Il. Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
en su articulo 7, establece que las atribuciones en materia de ordenamiento territorial,
asentamientos humanos, desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, seran ejercidos de manera
concurrente por la Federacion, las Entidades Federativas, los Municipios y las demarcaciones
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territoriales, en el ambito de la competencia que les otorga la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

lll. El Cédigo Urbano del Estado de Querétaro en el articulo 26, cataloga como planeacién urbana
“... el proceso participativo para la toma de decisiones orientadas a la creacion de instrumentos
técnico juridicos, asi como el ejercicio de las acciones que de éstos se deriven, por parte de las
autoridades competentes con la participacién de la sociedad, en los términos previstos por el
mismo Cadigo, tendientes a la ordenacion y regulaciéon de los asentamientos humanos, asi como a
la fundacion, conservacion, mejoramiento, consolidaciéon y crecimiento de los centros de poblacion

IV. El ordenamiento estatal anterior en el articulo 28, establece que es facultad del Municipio en el
ambito de su competencia expedir Programas Municipales de Desarrollo Urbano y Programas
Parciales de Desarrollo Urbano.

V. La actualizaciéon del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pinal de Amoles, surge de la
necesidad de contar con un instrumento técnico juridico en materia en planeacion urbana y
ordenamiento territorial que responda a la condiciones y caracteristicas actuales del territorio
municipal; ya que, el vigente data del afio de 2010.

VL. El dia 06 de julio de 2023 se llevo a cabo la instalacién del Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial.

VII. El dia 21 de junio de 2024 fue publicado en el periddico digital Sierra Gorda online, el aviso del
inicio de los trabajos de la Actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Pinal
de Amoles, con un periodo de consulta publica del 10 de junio al 10 de julio del 2024.

VII. El dia 21 de junio de 2024 fue publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, el aviso del inicio de los trabajos de la Actualizacion del
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Pinal de Amoles.

VIIIl. El dia 28 de junio de 2024 se llevd a cabo el Foro De Consulta Ciudadana, en las
instalaciones del Teatro del Pueblo del municipio ubicado en la calle Hidalgo de la cabecera.

IX. El proyecto propuesto, cumple con los contenidos establecidos el articulo 11, fracciones |, 1l y Il
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; asi
como de los articulos 28 y 31 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

X. Por lo anterior, la elaboracién de la actualizacién de este Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Pinal de Amoles tiene por objetivo establecer un instrumento claro y sélido; acorde a las
dinamicas del municipio y congruente con las politicas superiores de planeacion; util y eficiente
para la planeacion urbana al corto, mediano y largo plazo.

1. Introduccién

2. Nivel Antecedentes

2.1 Bases juridicas

En concordancia con: el Articulo 115, fraccién V, de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, el cual faculta al Municipio para la formulacién, aprobaciéon y administracién de su
respectivo plan de desarrollo urbano; los articulos 1, 2, 3, 4, 5, 11, 19, 23, 40, 43, 44, 45, 46, 47,
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48, 49, 50 y 51 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano; los articulos 2, 3 y 34, fracciones I, lll y V de la Ley de Planeacién, vinculados
a los articulos 10, 13, 14, 17, 28, fraccion |V, 31, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 y 51 del
Cadigo Urbano del Estado de Querétaro; se elabora este instrumento, guidndose principalmente
por lo establecido en los articulos 2, 92, 93 y 101 de la Ley General citada.

En materia ambiental esta alineado a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al
Ambiente; el Coédigo Ambiental del Estado de Querétaro; la Ley General de Cambio Climatico, y la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. Asi como, en el Decreto de creacién de la Reserva
de la Biosfera Sierra Gorda, publicado en el DOF el 19 de mayo de 1977, y su Programa de
Manejo publicado en el DOF el 8 de mayo del 2000.

2.1.2 Marco de planeacion

El marco de planeacién se constituye por objetivos, politicas, estrategias y acciones establecidas
por recomendaciones, planes o programas de mayor jerarquia al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano (PMDU). En el ambito federal: El Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024, la Estrategia
Nacional de Ordenamiento Territorial (ENOT), el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano 2021 — 2024. Aunado a estos instrumentos, el Programa Sectorial de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano 2020 — 2024.

En el ambito estatal, para la elaboracién del programa, se retoma el eje 4. Medio ambiente e
infraestructura sostenible del Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2021 - 2027, el cual establece
como objetivo general ordenar, cuidar y vigilar el equilibrio ecoldgico, proyectar la infraestructura y
el desarrollo para la prosperidad del presente y el futuro del Estado, objetivo que se considera para
la elaboracion de lineas estratégicas, de accion, gestion y gobernanza; asi mismo, el programa se
apega a las politicas y estrategias establecidas en el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano (PEOTDU), en el que se posiciona al municipio como Ciudad con Nivel de
Servicio Regional y del cual se retomaran las estrategias relacionadas a la administracion y gestién
del desarrollo urbano.

En lo que corresponde al ambito municipal, el programa se alinea a los objetivos y estrategias en
materia de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial que establece el Plan Municipal de
Desarrollo 2024 — 2027.

2.2 Metodologia

La elaboracién del PMDU de Pinal de Amoles se basa en los mecanismos y herramientas
sefalados en los Lineamientos para la Elaboracion de los Programas Municipales de Desarrollo
Urbano (LEPMDU), emitidos por la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
(SEDATU).

2.2.1 Proceso de planeacion

Desde el enfoque de ciudades sostenibles, derecho humano a la vivienda, movilidad y acceso al
agua de calidad, el proceso de planeacién se encamina a cubrir, desde una investigacion
multidisciplinaria, el disefio del territorio a nivel municipal, tomando en cuenta que, como zona
metropolitana la caracterizacion de problematicas, es un esfuerzo compartido entre la planeacion
urbana y los procesos participativos de la poblacion.

2.2.2 Métodos y materiales
Etapa de preparacion

Para la realizaciéon de los trabajos técnicos de la actualizacién del PMDU de Pinal de Amoles, se
revis6 el marco de referencia y de planeacion a nivel internacional y nacional, principalmente la
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LGAHOTDU" y a nivel estatal el Codigo Urbano del Estado de Querétaro. Se consulté informacion
de fuentes oficiales como el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA), anuarios estadisticos y econémicos del Estado de Querétaro, la
Agencia de Movilidad del Estado de Querétaro (AMEQ) y de la Comision Estatal de Infraestructura
(CEI).

Etapa de analisis

a) Analisis de las personas

Para el analisis de las personas se incluy6 la informacion del trabajo de campo a nivel municipal, y
a través de la observacioén, se pudo constatar la calidad de los equipamientos, el acceso a los
servicios publicos, la movilidad local, imagen urbana y los factores ambientales.

a.1 Foros de consulta a través del disefio de grupos focales

Se llevo a cabo un foro de consulta ciudadana en el municipio de Pinal de Amoles, el 28 de junio
de 2024, utilizando la técnica metodoldgica de grupos focales, en donde una de las herramientas
fue la cartografia participativa.

b) Analisis de los barrios

Se consider?¢ la realizacién de trabajo en campo y los foros de consulta, que permitieron reconocer
el territorio desde una perspectiva cualitativa, conversando con los habitantes sobre la habitabilidad
de sus espacios proximos y las carencias y fortalezas, sustentado y fortalecido por un analisis
documental y estadistico.

3. Diagnéstico Pronédstico

3.1 Analisis de las personas

El andlisis de las caracteristicas sociodemograficas y socioeconémicas de una poblacion permite
definir diferentes grupos homogéneos que se encuentran en situacion de vulnerabilidad.

3.1.1 Analisis sociodemografico

De acuerdo con el Censo de Poblacion y Vivienda 2020, el municipio cuenta con una poblacién de
27,365 habitantes, de los cuales, 14,072 son mujeres y 13,293 son hombres, cifras que
representan el 51.4% y el 48.6% respectivamente. El municipio ha manifestado un crecimiento
moderado en las tres dltimas décadas. En 1990 contaba con 25,789 habitantes y para el 2020
ascendi6 a 27,365 habitantes, equivalente al 1.16% de la poblacion estatal.

La edad mediana de la poblacion en Pinal de Amoles es de 24 afos. En el caso de las mujeres, la
edad mediana es de 25 afios y la de los hombres es de 23 afios.? La clasificacion por grandes
grupos de edad muestra que los grupos de mayor representatividad poblacional estan
conformados por las personas con edades entre 0 a 14 afios, que representan el 32.88% total de la
poblacion con 8,997 habitantes, y el grupo de 15 a 34 afios, que constituyen el 31.79% con 8,699
habitantes. El grupo integrado por las personas de 35 a 64 afios, cuenta con 7,182 habitantes que
representan el 26.25%; por ultimo, la poblacién mayor a 65 afios cuenta con 2,487 habitantes,
representando el 9%.

;Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Encuesta Intercensal. INEGI, 2015.
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3.1.2 Identificacion de grupos poblacionales de acuerdo con sus caracteristicas sociodemograficas
(Clasificacién de grupos homogéneos)

Los grupos homogéneos, clasificados principalmente por condiciones de vulnerabilidad, se
conforman de la siguiente manera: mujeres, personas con discapacidad, poblacion hablante de
lengua indigena, y los adultos mayores de 60 afios y mas.

3.1.2.1 Mujeres

En el municipio de Pinal de Amoles viven 14,072 mujeres, que representan el 51.42% de la
poblacion municipal. En las localidades de mayor poblacion municipal, Pinal de Amoles,
Ahuacatlan de Guadalupe y Sauz de Guadalupe, viven 2,604 mujeres, que representan el 18.50%
de la poblacién municipal. (INEGI, 2020).

La Encuesta Nacional sobre la Dinamica de las Relaciones en los Hogares (ENDIREH) 2022,
refiere que en los dltimos 12 meses, el 49.8% de las mujeres en el Estado de Querétaro han
experimentado algun tipo de violencia, porcentaje superior a la media nacional que es del 42.8%.
Cabe destacar, que Querétaro se posiciona como la primera entidad donde la mujer es mas
violentada. De acuerdo con esta encuesta, el 36.2% de las mujeres han sufrido violencia
psicoldgica; el 29.3% violencia sexual y el 21.4% violencia econdémica, patrimonial o discriminacion
a lo largo de su vida.

En el municipio de Pinal de Amoles existen 1,811 mujeres de 12 afios y mas que trabajan: el
76.92% son trabajadoras asalariadas; 7.56% laboran por cuenta propia; 3.92% son empleadoras y
el 11.60% trabajan sin recibir pago.

Asimismo, las mujeres que laboran destacan principalmente en las siguientes tres actividades:
comerciantes y empleadas (24.24%); actividades elementales y de apoyo (22.86%), y como
profesionistas técnico 19.60% (INEGI, 2020)°.

3.1.2.2 Poblacién con discapacidad

En el municipio de Pinal de Amoles residen 1,442 personas con discapacidad, que representan el
5.27% de la poblacion municipal; el 51% son mujeres y el 49% hombres. El grupo de edad que
muestra mayor porcentaje de personas con discapacidad es el de 60 afios y mas (54%); le sigue el
grupo de 35 a 64 afios (18%); de 0 a 14 afios (16%) y de 15 a 34 afios (12%).

Las comunidades que registran mas personas con algun tipo de discapacidad son: Pinal de
Amoles, Ahuacatlan de Guadalupe, San Pedro Viejo, San Pedro Escanela, Huilotla, Maguey
Blanco, La Tinaja, Coatlan de los Angeles, La Mohonera, El Ranchito, El Rodezno, La Mesa de
Santa Inés, El Madrofio y Bucareli que suman un total de 469 individuos, equivalente al 32.52% de
la poblacion municipal con discapacidad.

3.1.2.3 Poblacién hablante de lenguas indigenas

De los municipios que integran la Regién de la Sierra Gorda (Jalpan de Serra, Pinal de Amoles,
Arroyo Seco y Landa de Matamoros), el municipio de Pinal de Amoles, ocupa el cuarto lugar de
poblacion hablante de lengua indigena con un registro de 31 personas; de los cuales, 19 son
mujeres y 12 hombres. Las lenguas indigenas mas frecuentes en el municipio son: Nahuatl (26%),
y Otom{ (26%).*

% Nota: Los limites de confianza se calculan al 90 por ciento. Censo de Poblacion y Vivienda. Tabulados de
Cuestionario Ampliado. INEGI, 2020.

* Censo General de Poblacién y Vivienda. Tabulados basicos. INEGI 2020 y Panorama Sociodemografico.
INEGI, 2020.
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Los trabajos artesanales que elaboran algunos grupos de poblacion indigena son objetos hechos
de piel de animal, asi como objetos diversos de palma y mimbre.

El 60% de la poblacion de mas de 3 afios que hablan alguna lengua indigena se encuentran
distribuidos en la cabecera municipal, Las Adjuntas, Ahuacatldn de Morelos, Ahuacatlan de
Guadalupe, Epazotitos, Maby, Rancho Nuevo, Temazcales, La Joya de Ahuacatlan, El Madrofio,
Joyas del Derramadero y La Tinaja.’

3.1.2.4 Poblacién de adultos mayores

El municipio de Pinal de Amoles registra 3,261 personas mayores de 60 afos, que representan el
12% de la poblacion municipal. Las comunidades con un mayor nimero de adultos mayores, son la
cabecera municipal, Agua Amarga, Ahuacatlan de Guadalupe, Derramadero de Juarez, Escanelilla,
La Mohonera y Sauz de Guadalupe.

3.1.3 Identificacion de necesidades y comportamientos de la poblacion

A partir de los recorridos de campo, las entrevistas y la consulta ciudadana, se incorporan al
Programa las necesidades y comportamientos de la poblaciéon. La informaciéon se clasifica en
cuatro ambitos: ambiental, urbano, social y cultural, que son ubicadas de forma geografica.

3.1.3.1 Ambito ambiental

Los municipios de Arroyo Seco, Jalpan de Serra, Landa de Matamoros, Pinal de Amoles y
Pefiamiller forman parte del Area Natural Protegida “Reserva de la Biésfera Sierra Gorda”. Por lo
tanto el municipio de Pinal de Amoles presenta caracteristicas que son indispensables de
preservar.

El 74.31% del territorio de Pinal de Amoles presenta caracteristicas no aptas para el desarrollo
urbano, lo anterior, se debe principalmente a la topografia accidentada de la zona, lo que
representa franjas mas vulnerables a erosion y desastres naturales; ademas se encuentra en
conjuncién con otros elementos como el tipo de suelo y la vegetacién nativa y abundante que se
presenta.

3.1.3.2 Ambito urbano

De acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda 2020, de las 6,802 viviendas particulares habitadas,
la disponibilidad de los servicios basicos se encuentran de la siguiente manera: Energia eléctrica
(94.20%); agua entubada en el &mbito de la vivienda (85.52%) y drenaje (87.83%).

En las ultimas tres décadas, el nUmero de vehiculos en el municipio de Pinal de Amoles creci6 4.64
veces; en el afio 2000 se registraron 626 vehiculos en circulacion; para el afio 2020 la cifra
ascendioé a 2,907 unidades, de las cuales, el 51.39% corresponde a camiones y camionetas de
carga, 44.58% a automoviles, 3.96% motocicletas y 0.07% camiones de pasajeros. La Agencia de
Movilidad del Estado de Querétaro (AMEQ)G, puso en marcha el proyecto de Modernizacion,
Actualizacion y Regularizacion del Transporte Publico en la Sierra Gorda, el cual consiste en la
puesta en marcha de mas rutas para enlazar comunidades mediante el sistema QroVan; asi como,
el servicio Qro-Ride, con el cual podran viajar a la capital del estado o al interior del pais.

® Censo General de Poblacion y Vivienda. ITER. INEGI, 2020.

6 https://www.igt.gob.mx/index.php/2024/02/mauricio-kuri-da-banderazo-salida-al-proyecto-modernizacion-

actualizacion-regularizacion-del-transporte-publico-la-sierra-gorda/
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3.1.3.3 Ambito econémico

En el municipio de Pinal de Amoles cuenta con total de 20,225 habitantes de 12 afos y mas
ocupada, que corresponde al 52.26% la poblacion econdmicamente activa. De ésta, el 67.9% son
hombres, con una PEA ocupada del 94.38% y 5.62% desocupada; mientras que el 32.1% son
mujeres, con una PEA ocupada del 98.50% y 1.50% desocupada.

En el municipio de Pinal de Amoles predominan los trabajadores asalariados con el 76% vy
trabajadores sin pago con el 11.87%, actividades con mayor representacién por parte de los
hombres; caso contrario ocurre en la participacién de las mujeres que predominan en los trabajos
por cuenta propia y como empleadoras.

De las 6,705 personas que corresponden a la poblacién de 12 afios y mas ocupada; destacan los
trabajadores dedicados a las actividades elementales (26.14%); seguido por personas dedicados a
las actividades agricolas, ganaderas y forestales (23.34%), y en tercera posicién los trabajadores
artesanales y dedicados a la construccion (16.85%).

3.1.3.4 Ambito social

De acuerdo con informacién del CONEVAL, en 2023, el 72.2% de la poblacion en el municipio de
Pinal de Amoles vive en pobreza, un margen superior al promedio estatal que es del 32.9%. A nivel
municipal, el 58.6% esta en situacibn de pobreza moderada, y 3.10% en pobreza extrema.
Respecto a los indicadores de carencia social, el 24.9% cuenta con rezago educativo; el 7.5%
acceso a servicios de salud; 90.7% por acceso a la seguridad social; 12.8% por calidad y espacios
de la vivienda; 49.5% por acceso a los servicios béasicos en la vivienda, y 13.8% por acceso a la
alimentacion nutritiva y de calidad.’

3.1.3.5 Ambito cultural

El municipio de Pinal de Amoles cuenta con diversos sitios atractivos culturales y naturales, tales
como: monumentos artisticos e histéricos, museos, cascadas, centros boscosos, parajes eco
turistico, mirador, cafiones y rios. También se distinguen sus festividades religiosas y eventos
culturales como los festivales de huapango, entre otros. De acuerdo al Anuario Econdmico, en el
municipio existen 2 recintos culturales y 52 monumentos histéricos, de los cuales el 33.37% se
encuentran en la localidad de Pinal de Amoles; seguido por el 23.53% que se ubica en Bucareli; los
inmuebles restantes se encuentran distribuidos en las localidades de San Pedro Escanela,
Ahuacatlan de Guadalupe, Escanelilla, Medias Coloradas, La Colgada y San Pedro Viejo.

3.2 Andlisis de los barrios

3.2.1 Estructura urbana y sistema vial

Estructura urbana

La estructura urbana abarca aspectos fisicos o espaciales y de la sociedad, el primero comprende
la organizacién del medio fisico, mientras que el segundo trata de la superposicién y coexistencia
de sistemas complejos de actividades humanas. En el proceso de urbanizacién, el modelo de
estructura fisica se transforma de forma simultanea con la estructura urbana vital, es decir, ocurre
una evoluciéon coherente conforme a las dinamicas socio-territoriales.

En el caso de Pinal de Amoles el territorio se administra a través de un centro de servicios
municipales, subcentro urbano y siete centros proveedores de servicios:

Centro de Servicios Municipales: corresponde a la Cabecera municipal por su jerarquia municipal,
nivel de consolidacién y de servicios, equipamiento e infraestructura, proporcionando atencién a
todas las localidades que se encuentran en el territorio municipal.

" Informe anual sobre situacion de pobreza y rezagos social. CONEVAL, 2023.
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Subcentro Urbano: Ahuacatlan de Guadalupe, es la segunda localidad en tamafio de poblacion,
dinamica urbana y econémica en el municipio. También es cabecera delegacional, por lo tanto,
concentra equipamiento e infraestructura de nivel de servicio medio.

Centros Proveedores de Servicios: Bucareli, Escanelilla, Santa Agueda, San Pedro Escanela,
Derramadero de Juarez, San Pedro Viejo y El Madrofio, esta jerarquia corresponde al resto de las
localidades que funcionan como cabeceras delegacionales; ademas, se integran un par de
localidades que por su localizacién y concentracién de servicios y equipamiento cumplen con las
caracteristicas para ser consideradas en este nivel de servicio.

En el territorio municipal se identifican dos zonas conurbadas o en proceso de conurbacién, donde
la ocupacion del suelo ha transformando los usos de no urbanos a urbanos, ya sea, habitacional,
comercio o servicios. Esto ha propiciado la continuidad del suelo construido generando una
mancha urbana integrada por varias localidades.

De las zonas conurbadas o en proceso destaca la cabecera municipal, por ser la de mayor
extension territorial y que concentra un ndmero mayor de habitantes. La cabecera municipal
presenta principalmente, un crecimiento sobre la carretera federal 120, destacandose la
continuidad en los usos urbanos, que dan origen de manera a un corredor comercial y de servicios.
El segundo proceso de conurbacion se presenta en Ahuacatlan de Guadalupe, se observa la
ocupacion de usos habitacionales y comerciales sobre la carretera federal 120, en las localidades
de El Encino, El Encino de Ahuacatlan, Escanelilla y La Angostura.

Pinal de Amoles para su trabajo administrativo municipal se divide en delegaciones: Santa Agueda,
Escanelilla, San Pedro Escanela, Ahuacatlan de Guadalupe y Bucareli. Las delegaciones se
integran por subdelegaciones y localidades a las cuales proporcionan atencién.

A nivel municipal, las vialidades existentes se han clasificado en regional, primaria y secundaria,

esto, de acuerdo a los criterios de relevancia y conectividad entre localidades. La carretera
federal 120 San Juan del Rio — Xilitla, es la Unica vialidad regional en el territorio municipal;
divide al territorio municipal en dos zonas, la norte y sur. Las vialidades primarias son:
Vialidad Ahuacatlan de Guadalupe — Santa Agueda (26.00 km), Vialidad San Pedro Viejo-La
Colgada, limite municipal, Vialidad Llano de Huazquilico — San Pedro Escanela (14.80 km),
Vialidad Puerto de Amoles — El Ranchito (14.30 km) y Vialidad a Bucareli (21.00 km).
También se cuentan con 87 vialidades secundarias.

3.2.2 Tenencia del suelo

Tenencia de la tierra

En el territorio municipal identificamos dos tipos de tenencia de la tierra, suelo de propiedad social
(ejidos) y propiedad privada.

La propiedad social ocupa una superficie de 22, 167.71 ha, que corresponde a 19 ejidos y la
Propiedad privada cuenta con una superficie de 49,178.29 ha, que representa el 68.93% del area
del municipio.

3.2.3 Suelo urbano

Se entiende por suelo urbano, todo aquel que cuenta con construcciones o edificaciones, redes de
infraestructura y servicios e integran un centro de poblacion. En el municipio de Pinal de Amoles
las localidades con mayor consolidacion urbana son: la cabecera municipal, Ahuacatlan de
Guadalupe, San Pedro Escanela, Santa Agueda, San Pedro Viejo, Sauz de Guadalupe,
Escanelilla, Bucareli, Derramadero de Juarez y El Madrofio.

El resto de las localidades se encuentran menos consolidadas, el suelo urbano es poco
representativo, se observa mayor dispersiéon, menor nimero de habitantes y menor dotacién de
infraestructura basica de servicios y de equipamientos; lo anterior, en gran medida es
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consecuencia de las caracteristicas naturales del territorio, que dificultan su conectividad,
accesibilidad y la instalacién de redes de infraestructura encareciendo la dotacién de los servicios.
La superficie de suelo urbano es de 1,487.05 ha, lo que corresponde al 2.08% del territorio
municipal, este porcentaje minimo, refleja las caracteristicas rurales que predominan en el
municipio.

3.2.4 Equipamiento e infraestructura urbana

3.2.4.1 Equipamiento para las actividades econdmicas

3.2.4.2 Equipamiento para las actividades sociales

En materia de recreacion, el Municipio cuenta con seis plazas civicas, ubicadas en las localidades
de Santa Agueda, Pinal de Amoles, Bucareli, Ahuacatlan de Guadalupe, Escanelilla, San Pedro
Escanela y San Pedro El Viejo.

Respecto a los juegos infantiles, se tiene el registro de existencia de un area en la cabecera
municipal.

El Lienzo Charro se encuentra en la cabecera municipal y no cuenta con butacas.

3.2.4.3 Equipamiento para las actividades culturales
En el subsistema de cultura, destaca la Casa de Cultura de Pinal de Amoles y el Centro
Cultural de Ahuacatlan de Guadalupe, en los que se ofertan talleres de musica, danza

folclérica, teatro y formacion de trios huapangos.

También destacan tres museos en el municipio; en la localidad de San Pedro Escanela se ubica el
Museo Comunitario Real y Minas de las Escanelas, construido junto al templo parroquial y contiene
una sala de exhibicidn, un espacio para sala de reuniones y una terraza para la realizacion de
talleres permanentes, ademas de un archivo histérico donde se resguarda informacion documental
y fotogréfica de la localidad. En la cabecera municipal se encuentra el Museo Comunitario de Pinal
de Amoles General Tomas Mejia, inaugurado en 2021, cuenta con una sala de usos mdltiples,
libreria, ludoteca y venta de artesanias. Por ultimo, tenemos el Museo Comunitario del Ex
Convento de Bucareli, un espacio adaptado al interior del convento, cuenta con dos salas de
exposicion permanente donde se exhiben piezas arqueolégicas, de culto religioso y mas de 450
volimenes de tratados de teologia escritos en latin.

En este rubro también encontramos dos auditorios, ubicados en Ahuacatlan de Guadalupe y Pinal
de Amoles.

3.2.4.4 Equipamiento para las actividades deportivas

A nivel estatal, Pinal de Amoles se encuentra en el Ultimo lugar de infraestructura deportiva. El
equipamiento destinado al deporte en el municipio es el siguiente: 24 espacios: 4 campos Yy
canchas de futbol, 6 canchas de basquetbol, 12 canchas de usos mdltiples, 1 cancha de voleibol y
1 pista de atletismo y trotapista.®

En la cabecera municipal y Ahuacatlan de Guadalupe se tienen tres canchas en cada localidad; en
Escanelilla, Bucareli y Derramadero de Bucareli se tienen dos canchas; mientras que, en La
Cafiada, San Pedro Escanela y Santa Agueda se identificé una cancha por localidad.

3.2.4.5 Equipamiento para las actividades educativas

® Anuario Econémico 2021, Querétaro Competitivo. Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro
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En el municipio de Pinal de Amoles se cuenta con 241 planteles educativos de nivel bésico, que en
conjunto suman un total de 449 aulas, 25 laboratorios y 4 talleres®.

En el nivel preescolar se cuantifican 98 planteles, con 118 aulas y 1,180 alumnos inscritos en el
ciclo escolar 2022-2023. En primaria se identifican 101 espacios educativos, que se integran por
217 aulas, que dan servicio a 3,669 alumnos. Por Ultimo, en secundarias se tiene 42 escuelas, con
1,701 alumnos y 114 aulas. En el nivel basico, la cabecera municipal, Ahuacatlan de Guadalupe y
Sauz de Guadalupe, son las localidades que concentran mayor nimero de poblacién estudiantil.

En el nivel medio superior la poblacion estudiantil se concentra en la cabecera municipal y
Ahuacatlan de Guadalupe; se tiene el registro de siete planteles en el municipio de Pinal de
Amoles. En la cabecera municipal se ubica la Escuela de Bachilleres de la UAQ y el CECYTEQ 84;
en Ahuacatlan de Guadalupe se ubica el COBAQ 84; en las localidades de Santa Agueda y San
Pedro Escanela se cuenta con planteles EMSAB en cada una de ellas; y por Ultimo se tienen
Telebachilleratos Comunitarios en las localidades de Sauz de Guadalupe y San Pedro El Viejo.

En el nivel superior, en la cabecera municipal se ubica la Unidad de Educacion Presencial a
Distancia del Tecnolégico Nacional de México Campus Querétaro, y el Campus Pinal de Amoles de
la Universidad Auténoma de Querétaro.

3.2.4.6 Equipamiento para las actividades de abasto

Se cuenta con dos estaciones de servicios (gasolineras), localizadas en la Cabecera
Municipal y en Ahuacatlan de Guadalupe, por lo que se tiene un total de 8 pistolas
despachadoras.

3.2.5 Patrimonio histérico y cultural e imagen urbana

El municipio de Pinal de Amoles relne toda una serie de valores histéricos y culturales que
requieren de su proteccién, conservacion y difusion que no ha sido suficiente hasta la fecha porque
se requiere un mayor involucramiento de las comunidades, los organismos privados y las
autoridades para lograr tales requerimientos a través de los instrumentos de planeacion.

Los investigadores del Centro INAH Querétaro, cuentan con registros en el territorio del Municipio
de Pinal de Amoles y a la fecha se contabilizan 83 sitios arqueoldgicos. El tipo de sitios
corresponden a Concentraciones de Materiales arqueoldgicos (CM o CL), Yacimiento de Material
(YA), Sitio con Estructuras arquitecténicas (SE) y Manifestaciones Gréafico Rupestres (MGR).
Todos ellos con registro ante la Direccion General de Registros Arqueoldgicos del INAH.

3.3 Anadlisis del continuo municipal

3.3.1 Contexto regional y estatal

En el &mbito nacional, la ENOT disefiada por la SEDATU, establece unidades espaciales basicas
del ordenamiento territorial, donde agrupan areas no urbanizadas, centros urbanos y
asentamientos rurales vinculados de manera funcional, estas unidades son los Sistemas Urbanos
Rurales.™

Para la mejor implementacion de los lineamientos generales y regionales definidos para cada uno
de los SUR, se establecieron las masorregiones; en las cuales la entidad se ubica en la
macrorregion Centro-Occidente y el SUR Centro Occidente IIl (Ledn — Querétaro), el cual abarca a

9 https://www.usebeq.edu.mx/Estadistica/Directorios
1 | GAHOTDU, articulo 3, inciso XXXV., contenido en Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial,
SEDATU, 2021.
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los estados de Guanajuato, Hidalgo, Jalisco y Querétaro. Para esta macro region se establecen
metas al afio 2040, para las cuales se plantean incrementos en los aspectos de: Eficiencia
productiva agricola, educacién para mejores oportunidades, equidad en la gestién territorial,
equidad en la propiedad social, equidad en la economia, economia local e incluyente, movilidad
sostenible, instrumentos territoriales, instrumentos para la gestién de riesgos y proteccién de
ecosistemas prioritarios.

En la esfera estatal, el PEOTDU establece a través del Sistema de Ciudades, a la cabecera del
municipio de Pinal de Amoles, como Centro de Servicios Municipales, ya que concentra el
equipamiento, infraestructura y servicios para brindar atencion a todas las localidades que integran
el municipio. Dentro de este Sistema, la localidad de Ahuacatlan de Guadalupe se clasifica como
Centro de Servicios Rurales (CSR), por contar con los servicios de educacion y salud, ademas de
tener buenas condiciones de conectividad y accesibilidad.

3.3.2 Aptitud territorial

La aptitud territorial para la zona de estudio se clasificé en tres categorias: No apta, media y alta. El
4.88% del territorio municipal presenta una aptitud alta para el desarrollo urbano. Siendo zonas que
presentan caracteristicas particulares como pendientes adecuadas, carentes de vegetacion o con
ciertos tipos que no representan un riesgo mayor al desmontarse, o también, zonas con bajo
peligro de inundacién o alejadas de cauces importantes.

La aptitud media para el desarrollo urbano se presenta en el 20.81% del territorio municipal, siendo
zonas con pendientes mas elevadas y pronunciadas, con vegetacion mas abundante y exética,
ademas de un tipo de suelo propenso a erosionarse. El 74.31% del territorio presenta
caracteristicas no aptas para el desarrollo urbano.

3.3.3 Analisis de cuencas

El enfoque de cuencas, facilita la comprension y manejo del territorio. Esta unidad de estudio
natural, sirve de base para articular procesos de gestion que se enfocan en el potencial y las
necesidades de manejo de los recursos naturales de manera sustentable. Con base en esto y de
acuerdo con la delimitacién de microcuencas realizada por el FIRCO (Fideicomiso de Riesgo
Compartido, 2002), en el territorio municipal de Pinal de Amoles, se ubican 22 microcuencas las
cuales son: Ayutla, Tepozan, Trapiche, Atarjea, Sauz de Guadalupe, Purisima de Arista, Los
Encinos, Rio Blanco, Ahuacatan de Guadalupe, Pinal de Amoles, El Ranchito, San Pedro Viejo, El
Madrofio, La Higuera, Santa Maria Alamos, Loma Larga, Los Azogues, San Joaquin, El Timbre de
Guadalupe, Derramadero de Bucareli, asi como dos mas cuyo nombre corresponde a diversas
claves asignadas.

Las subdivisiones dentro de la microcuenca son: zona alta, zona media y zona baja, cada una de
ellas, responde a distintas caracteristicas. La zona alta se define por ser el area de captacion de
agua y su infiltracion en el suelo, generando escorrentias que, en su transito, si no se conserva la
vegetacion, propicia riesgos debido al arrastre de sedimentos a las zonas media y baja. La zona
media es el &rea de almacenamiento de agua y tiene funciones mixtas, entre las que destacan la
conservacion de vegetacion, amortiguamiento, y provision de suelo apto para cultivos. Finalmente,
la zona baja es conocida como de descarga o depdésito, tanto de sedimentos como de agua; es
esta zona donde las inundaciones son mas evidentes, y presentan un riesgo mayor para la
poblacion. Derivado del analisis anterior, la zona urbana de Pinal de Amoles se ubica en la zona
media de la microcuenca, mientras que la zona urbana de Ahuacatlan de Guadalupe, se encuentra
en la zona baja, al igual que la localidad de Bucareli, contigua al rio Extoraz. Como se observa en
la imagen, la carretera federal 120, que atraviesa el municipio, se ubica en su trayecto, dentro de
las tres zonas funcionales, esto, debido a las extensas caracteristicas geograficas y territoriales del
municipio.
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3.3.4 Gestion integral de riesgo de desastres

De acuerdo con la informacion de Indicadores Municipales de Peligro, Exposicion y Vulnerabilidad
publicada por el Centro Nacional de Prevencién de Desastres (CENAPRED)", respecto a los
fendmenos hidrometeorolédgicos, los que representan mayor riesgo se ubican en el rango medio y
son las tormentas eléctricas, las granizadas y las ondas de calor; con riesgo bajo se identifican las
inundaciones, las sequias y las bajas temperaturas; mientras que los ciclones tropicales y las
nevadas solo tienen un riesgo muy bajo. En lo que respecta a fendbmenos geoldgicos, la
susceptibilidad de laderas tiene un riesgo alto, y en riesgo medio se ubican los sismos y los
volcanes. Por dltimo, en la clasificacién de fendmenos quimico — tecnoldgicos se identifica riesgo
bajo por residuos mineros.

En el municipio se presentan riesgos naturales principalmente por fallas geoldgicas, inundaciones y
deslizamientos y caida de bloques, Los riesgos antropogénicos son por gasolineras y estaciones
de carburacion, asi como extraccion minera.

3.3.5 Vulnerabilidad ante el cambio climatico

Las caracteristicas geogréficas y las condiciones socio econdmicas de la poblacién, favorecen la
vulnerabilidad al cambio climatico del territorio municipal, por lo cual, es necesario prever acciones
dirigidas a contrarrestar las amenazas y minimizar los impactos negativos.

El sistema de Indicadores Municipales de Peligro, Exposicion y Vulnerabilidad del CENAPRED™,
sefiala que el municipio de Pinal de Amoles en cuanto a la vulnerabilidad ante el cambio climatico,
presenta un riesgo alto y un grado de resiliencia bajo.

El Atlas Nacional de Vulnerabilidad al Cambio Climatico (ANVCC)”, presenta los indicadores de
vulnerabilidad relacionados con el clima, los fenédmenos asociados y sus impactos; esto con el
propésito de brindar elementos para la toma decisiones y definicion de acciones para mitigar el
cambio climatico.

En este sentido, establece que la vulnerabilidad de los asentamientos humanos por deslaves, en el
municipio de Pinal de Amoles presenta un rango de vulnerabilidad alto; la vulnerabilidad de la
poblaciéon al incremento en la distribucién potencial del dengue es baja, mientras que la
vulnerabilidad de la produccién forrajera ante estrés hidrico es alto; por Gltimo, para la produccion
ganadera extensiva a inundaciones, la vulnerabilidad es media.En el ambito estatal, el Programa
Estatal de Accion ante el Cambio Climatico para el Estado de Querétaro 2021 — 2050, sefiala que
el municipio de Pinal de Amoles, presenta una sensibilidad media al cambio climético, mientras que
la capacidad adaptativa al mismo es baja. Con estas variables se determiné que la vulnerabilidad
presente para el municipio es baja.

3.3.6 Areas Naturales Protegidas

El municipio de Pinal de Amoles se encuentra dentro del area natural protegida con el caracter de
Reserva de la Biosfera en la regiéon denominada "Sierra Gorda".** En el municipio de Pinal de
Amoles se ubican 4 zonas nucleo: Cafiéon de Ayutla, Cafién del Moctezuma, Cerro Grande y
Mazatiapan.

La zona nucleo de Cafidn de Ayutla se ubica principalmente en el municipio de Arroyo Seco, en las
margenes del rio Ayutla, sélo una pequefia zona al sur de la misma se encuentra en el municipio
de Pinal de Amoles. El tipo de vegetacion que se presenta es bosque tropical caducifolio y entre
los animales representativos estd el Puma concolor (puma), y el Leopardus wiedii (tigrillo). En el

™ http://www.atlasnacionalderiesgos.gob.mx/archivo/indicadores-municipales.html

12 http://WWW.atlasnacionalderiesgos.gob.mx/archivo/indicadores-munici ales.html
13 https://atlasvulnerabilidad.inecc.gob.mx/page/Proyecciones/municipios/index.html?munld=22002&entld=22

% Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de mayo de 1997.
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municipio de Pinal de Amoles encontramos subzonas de aprovechamiento sustentable y de
aprovechamiento intensivo.

El objetivo de la creacién de la reserva responde a la necesidad de preservar y rehabilitar los
ecosistemas de la Reserva, tales como los bosques mesdfilos, selvas medianas, bosques de pino 'y
encino y el matorral xerdfilo, sus recursos naturales, biodiversidad y procesos evolutivos, asi como
inducir y orientar un aprovechamiento ordenado de los componentes naturales que permita su
permanencia para las generaciones futuras y lograr un desarrollo econémico y social para los
habitantes de la zona.

3.4 Administracion del desarrollo urbano

Como parte de los trabajos de Actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del
Municipio de Pinal de Amoles, se realizé un trabajo de andlisis con el fin de conocer el
funcionamiento del area municipal encargada de la gestidon y administracién del desarrollo urbano
en el municipio; asi como, para verificar el cumplimiento a los objetivos propuestos en materia
urbana por la administracion municipal.

3.4.1 Recursos humanos

El personal tiene un perfil profesional relacionado con las funciones desempefiadas; la encargada
del &rea de Desarrollo Urbano cuenta con Licenciatura en Arquitectura y Maestria en Valuacion de
Bienes Industriales, con experiencia en Desarrollo Urbano Municipal de 6 afios aproximadamente.
Derivado de lo anterior, seria conveniente tener una plantilla con capacitacion técnica y profesional
en materia urbana, asi como actualizaciones periddicas en este tema para todo el personal.

Areas de oportunidad en capacitacion

Si bien el personal con el que cuenta la instancia actualmente tiene experiencia en urbanismo,
como en toda institucion y dentro de la administracion publica, la mejora continua es necesaria a
través de la capacitacion técnica y profesional en materia urbanistica, ademas de aumentar la
plantilla del personal con los correspondientes cursos de capacitacién en legislacion urbana,
aspectos ambientales y ecolbgicos, procesos constructivos, entre otros, con sus respectivas
actualizaciones.

Asimismo, se requiere tener vinculos con otras instancias que complementen y fortalezcan el
ejercicio de sus funciones; en este caso, por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, Coordinacion de Proteccion Civil, Direccion de Catastro, Registro Publico de la
Propiedad, todas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

3.4.2 Recursos materiales

Referente al equipo, material y/o software durante la visita, se observé que parte del equipo
disponible para trabajo de campo y oficina necesita actualizacion y/o reposicion; se requieren
computadoras que puedan soportar los programas para el desarrollo de las actividades en cada
area, ademas de equipo de proteccién y medicidn, papeleria e impresoras, asi como vehiculos de
transporte necesarios para inspecciones.

3.4.3 Tramites

La mayoria de los tramites que se reciben son autorizados, ya que no se ingresan expedientes sin
los requisitos necesarios para cada tramite; sin embargo, podrian rechazarse, por lo siguiente:

No se cuenta con el reconocimiento vial para las vias que dan acceso a los predios, en especifico
se identific6 como una incidencia recurrente en el tramite de subdivisién de predios.

Debido a observaciones no atendidas, realizadas al usuario y notificadas a través de oficio.
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3.5 Sintesis

3.5.1 Sintesis de problematicas y necesidades

Con base en la elaboracion del diagnostico se han detectado diversas problematicas, las cuales se
interrelacionan y han sido determinantes en la conformacion actual del municipio. Estas situaciones
se esquematizan a continuacién, divididos por ejes tematicos (urbano, ambiental, social, cultural y
econémico), también con representacion cartografica™, siendo éstos la base para la construccion
de objetivos, estrategias y acciones.

3.5.2 Escenarios de crecimiento

Se analizaron tres escenarios de crecimiento: tendencial, institucional y programado.

El escenario tendencial se elabor6 de acuerdo al panorama sociodemografico registrado entre los
afios de 1990 a 2020, considerando la Tasa de Crecimiento Media Anual (TCMA), de este periodo,
que fue de 0.20. Se estima, que para el afio 2030 el municipio de Pinal de Amoles tendra 27,911
habitantes, para el afio 2039, 28,413 habitantes y para el 2050 habra alcanzando los 29,037
habitantes, lo que corresponde a un crecimiento del 4.03%.

Tabla 1. Escenario tendencial

2024 2030 2039 2050
Pinal de Amoles 27,582 27,911 28,413 29,037

Fuente: SDUOP. Con base en Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

3.5.3 Requerimientos para el desarrollo urbano (dosificacion del desarrollo urbano)

Para determinar la cantidad de viviendas nuevas se tomd el dato de 4 ocupantes por vivienda, un
valor ligeramente menor al promedio de ocupantes por vivienda (4.02), reportado por el INEGI en
el Censo de Poblacion 2020.

Para el escenario programado, en el corto plazo se estima un requerimiento adicional de 69
unidades, para el mediano plazo el requerimiento adicional serd de 62 viviendas y en el largo plazo
sera de 77 viviendas; asi se proyecta que en 2050, las viviendas particulares habitadas en el
municipio alcanzaran la cifra de 7,010 unidades.

Tabla 2. Ocupantes por vivienda y requerimiento

Escenario 2030 2039 2050
Tendencial 4 137 126 156 418
Institucional 4 180 -337 -466 -622
(COESPO)

!5 Consultar el Plano D6 Sintesis del diagnéstico.
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4.1 Imagen objetivo

En 2050 el municipio de Pinal de Amoles fortaleci6 su potencial ecoturistico, mediante el
aprovechamiento sustentable de las zonas y paisajes naturales, mejorando la infraestructura de
conectividad y accesibilidad y el equipamiento para la prestacién de servicios. Lo anterior, alineado
a un modelo de crecimiento urbano ordenado y regulado que contempla la realizacion de
actividades econdmicas en estricto apego a la conservacion de los recursos naturales y el
patrimonio histérico y cultural.

La Cabecera municipal se consolidé como centro de servicios municipales, el cual cuenta con
equipamiento con nivel de servicio y cobertura municipal; asi como con la infraestructura de
servicios basicos. De igual manera, las cabeceras delegacionales cuentan con los servicios,
infraestructura y equipamiento basico para brindar atencion a las localidades que tienen dentro de
su jurisdiccién. Mediante esta organizacion del sistema de localidades y sus niveles de atencién se
favorece el desarrollo urbano y econdmico con criterios de sustentabilidad, haciendo mas eficiente
la aplicacion de recursos para el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién.

4.2 Objetivos, metas y plazos

Objetivo general

El Objetivo General se enfoca en contribuir con el cumplimiento de la Imagen Objetivo, clarificando
las acciones y metas pertinentes para tal fin, a continuacion se presenta:

Ordenar el territorio municipal mediante un modelo de ordenamiento sustentable basado en la
definicion de la zonificacion y la aplicacion de las normas, criterios y lineamientos para el desarrollo
urbano, en congruencia con la reglamentacion establecida para el Area Natural Protegida de la
Reserva de la Biosfera de la Sierra Gorda; con esto se favorece el desarrollo sustentable del
municipio en los ambitos urbano, social y econémico y se generan las condiciones propicias para
mejorar las caracteristicas de la calidad de vida de la poblacién respetando su identidad cultural.
Obijetivos particulares

A partir de la definicion del objetivo general, se establecen los objetivos particulares para los
ambitos: ambiental, urbano, econémico, social y cultural.

e Conservar las zonas nucleo establecidas en el decreto de la declaratoria del area natural
protegida Reserva de la Biosfera de la Sierra Gorda.

e Consolidar el sistema municipal de localidades, fortaleciendo a las cabeceras
delegacionales mediante la dotacion de la infraestructura y el equipamiento para la
atencién de la poblacién que reside en cada delegacion.

e Generar fuentes alternativas de empleo, en el sector ecoturistico, agropecuario y
actividades artesanales.

e Mejorar las condiciones de habitabilidad y calidad de vida de los habitantes del municipio.

e Conservar el patrimonio histérico edificado, cultural y natural del municipio.

e Implementar acciones de proteccion y rescate del patrimonio arqueolégico y del patrimonio
cultural edificado.

4.4 Metas

Eje ambiental

Supervisar el estado de conservacion de las zonas nucleo del ANP Reserva de la Biosfera
de la Sierra Gorda.
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Promover programas de manejo sustentables para la captacion, abastecimiento y
distribucién del agua.

Promover programas de produccion agricola y pecuaria de bajo impacto al medio ambiente.

Promover programas de aprovechamiento forestal que contribuyan a la conservacion del
ANP.

Establecer programas de manejo de residuos y su disposicion final.

Eje urbano

Fortalecer las cabeceras delegacionales, su nivel de servicios y consolidacién de infraestructura 'y
servicios.

Fortalecer el nivel de servicio de equipamiento y cobertura de infraestructura de las cabeceras
delegacionales y municipal.

Supervisar la ocupacion ordenada de las zonas de crecimiento en los plazos establecidos.

Supervisar la ocupacion ordenada y los usos de suelo permitidos en los corredores establecidos
sobre la carretera federal 120.

Rehabilitar y dotar de mobiliario e infraestructura a los equipamientos existentes en las localidades.

Habilitar y construir elementos de equipamiento basico de educacion, salud, deporte y recreacién en
localidades que lo requieren.

Ampliar la cobertura de las redes de infraestructura y mejorar el servicio de agua potable y drenaje.

Mejorar el servicio de energia eléctrica.

Implementar programas de mejoramiento fisico y rehabilitacion de vivienda.

Implementar programas de incentivos y apoyos para la conservacion de vivienda tradicional
vernacula.

Mejorar las condiciones fisicas, accesibilidad y conectividad de las vialidades, regional, primaria y
secundaria.

Ampliar las rutas del sistema de transporte publico y su cobertura.

Fortalecer la plantilla del personal de la Coordinacion de Desarrollo Urbano.
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Eje econémico

Impulsar el aprovechamiento sustentable de nuevas alternativas de turismo ecoldgico.

Ampliar la infraestructura y oferta de servicios y comercios complementarios de apoyo para la
consolidacion de los sitios y lugares turisticos del municipio.

Implementar programas de capacitacion para prestadores de servicios turisticos y nuevos
emprendedores.

Consolidar los atractivos turisticos naturales, impulsando el manejo sustentable.

Promover programas de gestion y operacién de proyectos comunitarios de turismo ecolégico,
actividades artesanales y de difusion cultural.

Impulsar la implementacién de técnicas de produccion agropecuaria sustentable y amigable con el
medio natural.

Promover programas de produccion de productos artesanales elaborados en talleres comunitarios o
familiares.

Eje Social

Generar espacios con caracteristicas de accesibilidad universal y perspectiva de género.

Habilitar y/o construir espacios de infraestructura para atencién y prevencion de adicciones.

Generar programas integrales de actividades culturales, deportivas y recreativas dirigidas a
adolescentes y jovenes.

Habilitar y/o construir espacios de infraestructura destinados a la atencion de adultos mayores y
personas con discapacidad.

Habilitar y/o construir espacios para la capacitacion laboral destinados a mujeres.

Generar programas de proyectos productivos enfocados en las mujeres.

Eje Cultural
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Implementar programas de restauracion y mantenimiento de inmuebles historicos.

Aplicar la normatividad vigente en la intervencion y/o modificacién de inmuebles historicos.

Impulsar acciones de rescate y conservacion de las zonas arqueoldgicas.

Fomentar acciones de rescate del paisaje urbano historico, mejoramiento y conservacion de la
imagen urbana tradicional y la identidad cultural.

Fomentar el uso de materiales tradicionales y de la region en la construccion de vivienda.

Impulsar programas y acciones de conservacion y promocion de la identidad cultural.

5. Nivel estratégico
5.1 Estrategias

5.1.1 Modelo estratégico territorial

El modelo de estrategia territorial esta enfocado en alcanzar la imagen objetivo establecido, para
que en el largo plazo el municipio muestre un crecimiento urbano ordenado ligado al desarrollo
integral de sus localidades conservando sus caracteristicas ambientales, socioeconémicas y
culturales.

El modelo territorial se apoya en el sistema de localidades municipal y su ambito de atencion,
siendo prioritario el fortalecimiento del sistema de movilidad, a través del mejoramiento integral de
las vialidades y el sistema de transporte; con lo que se genere una conectividad y accesibilidad
eficiente para el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad del municipio.

5.1.2 Estructura urbana territorial y sistema de enlaces

La estructura urbana territorial se organiza mediante los sistemas de localidades y vialidades y su
nivel jerarquico de atencién, la cual, se disefi6 alineada al modelo territorial. A continuacion, se
presenta la categorizacion establecida para las localidades o centros de poblacién de acuerdo a su
funcién y nivel de atencion.

Centro urbano

En esta jerarquia se encuentra Pinal de Amoles, la cabecera municipal; también se identifica como
Centro de Servicios Municipales, con un radio de influencia y nivel de servicios municipal, es decir,
proporciona y concentra los servicios y equipamientos para la atencién de la totalidad de las
localidades del municipio.

Subcentro urbano

La localidad de Ahuacatlan de Guadalupe tiene la jerarquia de subcentro urbano, es la localidad
con mayor dinamica urbana, econémica y demografica después de la cabecera municipal. Por su
funcién administrativa como cabecera delegacional concentra la infraestructura, servicios y
equipamiento de nivel medio que da atencion a las localidades que integran la delegacién e incluso
a localidades cercanas que no forman parte de la delegacion.

Centros Proveedores de Servicios
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Corresponde a las localidades que son cabeceras delegacionales, Bucareli, Escanelilla, San
Agueda y San Pedro Escanela; también se integra la localidad de Derramadero de Juarez, la cual
se propone sea reconocida como cabecera delegacional. Por dltimo, en esta categoria también se
clasifican las localidades de San Pedro Viejo y El Madrofio.

Estas localidades cuentan con el equipamiento y servicios de educacion y salud, infraestructura
basica y vias de comunicacion para atender los requerimientos de las localidades de su delegacion
y/o que se encuentran muy cercanas a ellas en el caso de las localidades que no son cabeceras
delegacionales.

Corredor Urbano (CUR) Se designa esta categoria a las vialidades conectoras con alto flujo
vehicular y con alta densidad de comercios y servicios y cuya dinamica econdmica combina usos
de suelo que ofrecen servicios de facil acceso.

Esta categoria se ubica en dos tramos de la carretera federal 120; el primero corresponde al tramo
de la cabecera municipal; el segundo con mayor longitud, integra las localidades de Escanelilla,
Encino de Ahuacatlan, Ahuacatlan de Guadalupe, Huajales, Pefia Alta, San Martin, hasta llegar al
limite municipal con Jalpan de Serra.

Corredor Agropecuario (CA) Este corredor tiene el objetivo de conservar usos de suelo agricolas
y pecuarios, asi como el fortalecimiento de las actividades econémicas y la comercializacion de
productos derivados de estas.

Se ubica sobre el camino a Bucareli, en el tramo de la localidad de El Platano a Bucareli, en este
caso los usos agricolas son los de mayor predominio.

5.1.4 Estrategia urbana en funcion del ordenamiento ecolégico

La estrategia en funcién del ordenamiento ecoldgico considera lo establecido en el Programa de
Manejo del Area Natural Protegida de la Reserva de la Biosfera Sierra Gorda vigente; el cual
identifica para el Municipio zonas nucleo y zonas de amortiguamiento y cuyo lineamiento principal
es el de conservar las zonas naturales; controlando la presién que ejercen los asentamientos
humanos sobre las zonas naturales.

Para la zona que no se encuentra dentro de la declaratoria del ANP, se establecen politicas de
conservacion alineadas a lo dispuesto por el POEREQ); de igual manera, se establece como zona
de proteccion al cauce del Rio Extoraz. De igual manera, se propone el saneamiento del cauce del
Rio Escanela, en el tramo de Escanelilla a Ahuacatlan de Guadalupe.

Especial atencion se dara al manejo correcto de los residuos sélidos, para evitar y en caso revertir
la contaminacién de los ecosistemas, con lo que se preservaran las caracteristicas naturales del
ANP.

Estos criterios se aplicardn de manera coordinada y conjunta con la normatividad urbana
establecida para regular y ordenar el crecimiento urbano de las localidades.

5.1.5 Estrategia urbana en funcion de la resiliencia urbana

Partiendo de la definiciéon de la resiliencia urbana, como la capacidad de los sistemas urbanos o
ciudades de prevenir, resistir y recuperarse de peligros, vulnerabilidades y riesgos, se establecen
para el municipio de Pinal de Amoles, estrategias dirigidas a la eficiente gestion de riesgos en el
territorio municipal.
1. Elaboracién del Atlas Municipal de Riesgos
Dada la diversidad de las caracteristicas topograficas y naturales del territorio municipal, es
fundamental contar con un instrumento que permita identificar las zonas que puedan representar
un riesgo para los asentamientos humanos y las actividades derivadas de estos; por lo anterior,
resulta indispensable la elaboracion del estudio correspondiente y una vez que se cuente con él,
los recursos técnicos y el personal capacitado para su correcta interpretacion y aplicacion.
2. Aplicacion de acciones para zonas funcionales de Pinal de Amoles
A partir de una vision interdisciplinaria, la incorporacion de la gestidn de riesgos y la gestiéon
integrada de cuencas son parte fundamental para la resiliencia en los asentamientos
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humanos. De esta manera, tomando como base los resultados de la determinacién de
zonas funcionales de las microcuencas'® se establecen las siguientes acciones por cada
una de ellas.

Zona baja:

e Aplicacion del Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) en suelo urbano y
urbanizable.

e Conservacién y aumento de areas verdes con especies arbdreas nativas de la
region.

e Uso de materiales permeables en nuevas vialidades o en rehabilitacion,
guarniciones y camellones, acompanado de técnicas como jardines
microcuenca, jardin de lluvia y pozos de infiltracién, en funcidon de las
condiciones de la infraestructura.

e Instalacion de sistemas de captacion de agua pluvial en equipamientos
urbanos para uso en sus instalaciones.

Zona media:

e Captacién de agua pluvial en zonas habitacionales y productivas, a través del
uso de sistemas de captacion especificos, asi como de cisternas, y habilitacién
de pozos de infiltracion.

e Reforestacion de areas dafiadas y susceptibles para su habilitacion ambiental
con especies arbéreas endémicas que propicien mayor retencion e infiltracion
a los suelos.

e Uso de materiales permeables en vialidades secundarias y primarias
(existentes y propuestas), tanto en areas urbanas como rurales, acompafiado
de la habilitacién de camellones con jardines de microcuenca, jardines de
lluvia, o pozos de infiltracién, de acuerdo con la capacidad e infraestructura a

construir.
Zona alta:
e Declaracién, conservacion y proteccion de areas reconocidas con importancia
ambiental.

e Aplicacion de técnicas como presas filtrantes y zanjas — bordo, para la
retencién de agua y sedimentos™’.
Las acciones antes descritas se plantean como indispensables para contribuir a la prevencion de
riesgos y la conservacién de los elementos ambientales del municipio, en relacién con los
asentamientos humanos.
3. Adicional a lo anterior, se recomienda la consulta y aplicacion de las acciones
recomendadas por la Guia de Resiliencia Urbana (2016) elaborada por la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU).

5.1.6 Estrategia de movilidad

Alineada a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, la estrategia de movilidad establece que se debe garantizar la accesibilidad universal de la
poblacion, mediante diferentes medios de transporte, favoreciendo la movilidad no motorizada,
peatonal y ciclista; esto es, en primer lugar, se tendra al peatén, después al ciclista, el transporte
publico y por ultimo al automovil.

'® Consultar apartado 111.3.3 Analisis de Cuencas.

Y para la aplicacion de estas técnicas se recomienda consultar el documento Lineamientos de Disefio de
Infraestructura Verde para Municipios Mexicanos, elaborado por el Instituto Municipal de Planeacion Urbana
de Hermosillo, 2019.
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Estrategia peatonal
En la cual se considera el mejoramiento y la habilitaciéon de las superficies caminables, es decir, del
espacio dedicado para el transito peatonal a lo largo del borde de la vialidad o en areas exclusivas
para el transito de personas como son los andadores destinados para el transito peatonal.
Estrategia vehicular
Para el mejoramiento y resolucién de la problematica existente en cuanto a la circulacion de los
vehiculos automotores de particulares, de transporte publico y de carga, se integraran acciones de
mejora de la infraestructura vial, implementacion de programas de mantenimiento, asi como, la
regulacion de los vehiculos de carga y del transporte publico de pasajeros.
Estrategia transporte publico
El servicio de transporte publico al interior del municipio requiere de mejoramiento, que se llevara a
cabo mediante las siguientes acciones:

e Ampliacion de rutas y de horarios de frecuencia de paso de transporte publico.

e Establecimiento de tarifas fijas acorde a las distancias.

e Habilitar espacios para el ascenso y descenso de las unidades.

e Habilitar y/o construir la central de autobuses.

5.1.7 Estrategia de vivienda

Con respecto a la vivienda, la problemética a atender es la falta de certeza juridica de la propiedad
y la regularizacion para su incorporacion al area urbana; de igual manera, se requiere de vivienda
asequible, acorde a las necesidades de la poblacion y disefiada de acuerdo a las caracteristicas
naturales del territorio municipal. Por lo anterior, se retoman las estrategias definidas por el
Programa Estatal de Vivienda, que pueden ser aplicables al municipio para resolver su
problematica.

5.1.8 Estrategia de equipamiento e infraestructura urbana

La estrategia de equipamiento e infraestructura se dirige principalmente al mejoramiento,
rehabilitacion y consolidacion del equipamiento urbano y de servicio existente, asi como la
programacioén del necesario para la atencioén a la poblacién en los tres horizontes de planeacion.

1. Mejoramiento de los equipamientos de educacion, salud, deporte y recreacion

2. Equipamientos para el desarrollo integral y econémico

3. Reconocimiento de equipamientos administrados por particulares o asociaciones comunales y
su incorporacion al suelo urbano

4. Mejoramiento de la red de agua potable y drenaje.

5.1.9 Estrategia de patrimonio histérico cultural e imagen urbana

Para la conservacion del paisaje urbano histérico de la poblacion de Pinal de Amoles y con el
objetivo de regular las intervenciones, se propone en este instrumento la delimitacion de un area
especifica. Los criterios considerados para la delimitacion del poligono de proteccion patrimonial
fueron entre otros; la historia urbana que se materializa en el tipo de traza, la topografia, las
cualidades de las edificaciones constituidas por los materiales y técnicas constructivas y por las
caracteristicas de sus espacios abiertos, la densidad de arquitectura historica y tradicional, la
homogeneidad de la fisonomia y perfil urbano caracteristico de las localidades insertas en un
contexto medioambiental que, en conjunto integran el paisaje urbano histérico de la cabecera
municipal de Pinal de Amoles.
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5.1.10 Estrategia en funcion del desarrollo econémico

La estrategia esta dirigida a consolidar la vocacion de turismo natural y paisajistico, a fin de
aprovechar la infraestructura turistica en la zona de estudio, para que de manera ordenada se
promueva la instalacion de actividades relacionadas con alimentos y bebidas, hospedaje, entre
otros.

En el impulso al desarrollo del sector de turismo se consideraran las areas que por su belleza
paisajistica o valor ecoldgico o patrimonial puedan ser susceptibles de incorporar a esta actividad,
a partir de su Plan de Manejo correspondiente.

5.2 Zonificacion del territorio
5.2.1 Horizontes de planeacion

La consolidacion del modelo estratégico territorial se fija para su aplicacion en tres horizontes de
planeacion, los cuales cuentan con la siguiente temporalidad:

e Corto plazo (2024-2030)

e Mediano plazo (2031-2039)

e Largo plazo (2040-2050)

5.2.2 Zonificacion primaria

La Zonificacion Primaria establece el destino del territorio y su ocupacién para lo cual se clasifica
en Suelo urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable.

Suelo Urbano (SU)

Se clasifica en este rubro a las zonas urbanas consolidadas de los centros poblacién y las
localidades, que si bien no presentan una poblacién urbana su nivel de consolidacién es
significativo. Estos se constituyen por edificaciones formales, dotados de servicios y equipamientos
urbanos, abastecimiento de agua potable, drenaje, suministro de energia eléctrica y vialidades
definidas. El territorio clasificado como Suelo Urbano tiene una superficie 1,346.51 ha, que
corresponde al 1.89% del territorio municipal.

Suelo Urbanizable (SUZ)

Referido al suelo donde se tiene previsto el crecimiento y consolidacion del crecimiento urbano. En
estas areas las autoridades municipales promoveran el desarrollo mediante obras de urbanizacion
basica, sin las cuales no se podra autorizar ninguna modalidad de aprovechamiento urbano. La
superficie urbanizable se incorporard en los plazos definidos previamente, la superficie total a
incorporar es de 21.50, que corresponde al 0.03 % del municipio.

Suelo No Urbanizable (SNUZ)

Se refiere al suelo que esta sometido a algun régimen especial de proteccion incompatible con la
transformacion o aprovechamiento urbano, en funcion de sus valores ambientales, agropecuarios,
paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos o culturales, ademas de terrenos que se
consideran prioritarios para su preservacion en razon de sus valores agricolas, ganaderos,
forestales o riqueza y biodiversidad natural. En el municipio predomina esta categoria, ocupando
69,978.37 ha, que representa el 98.08% del territorio municipal.

Tabla 3. Zonificacion primaria

Zonificacién primaria

Suelo Sup ha Porcentaje
Urbano 1,344.10 1.88%
Urbanizable 21.50 0.03%
No urbanizable 69,980.77 98.09%
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Plazos de crecimiento

El SU considera para su incorporacion los horizontes de planeacion definidos previamente,
quedando establecido el crecimiento urbano de la siguiente manera:

Tabla 4. Plazos de crecimiento

Horizontes (crecimientos)

Suelo Sup ha Porcentaje
Corto 8.04 37.38%
Mediano 9.98 46.40%
Largo 3.49 16.23%
Total 21.50 100%

Fuente: SDUOP, 2024.

5.2.3 Areas de actuacién

5.2.3.1 Conservacion patrimonial

Por su importancia historica y cultural, asi como por la concentracién de monumentos historicos
inmuebles, se ha identificado el Poligono de Protecciéon Patrimonial de Pinal de Amoles.

Uno de los insumos principales para el analisis y delimitacién del poligono de proteccion es el
catdlogo de monumentos historicos, el cual no se encuentra actualizado, por lo que habra
variaciones en cuanto al nimero de fichas aqui presentadas. Las zonas definidas como areas de
actuacion de Conservacion Patrimonial se identifican con la clave CP, quedando de la siguiente
manera:

CP 1. Poligono de Proteccién Patrimonial, cabecera municipal de Pinal de Amoles.

5.2.3.2 Proteccién a cuerpos de agua y escurrimientos

Las areas de proteccion a cuerpos de agua y escurrimientos son areas indispensables para la
regulacién y control de los cauces en areas urbanas, asi como para la retencién de agua para el
aprovechamiento ambiental, agropecuario y el suministro a los centros de poblacién.

Estas areas ademas de contar con una normativa especifica dentro de los usos asignados en la
zonificacion secundaria, se refuerzan con la aplicacion de mecanismos especiales de proteccion a
las siguientes areas identificadas con la clave PCA, quedando de la siguiente manera:

PCA 1. Rio Extoraz

5.2.3.3 Mejoramiento urbano

Se definen como areas de actuacion de mejoramiento urbano a las localidades con procesos de
urbanizacién viéndose rebasada su capacidad en la dotacion servicios de infraestructura,
equipamiento, e incorporacion de suelo urbano actual, por lo que requieren de acciones relativas al
mejoramiento de vialidades, redes de infraestructura, vivienda y equipamiento, acompafiado por
acciones de saneamiento y conservacion ambiental de escurrimientos, cuerpos de agua, areas de
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valor natural y de vegetacion. Aunado a lo anterior y debido a las condiciones fisicas del territorio,
se suman acciones de mitigacion de riesgos.

Las areas de actuacidon de mejoramiento urbano (localidades) se identifican con la clave MU y se
cuentan con 37.

5.2.3.4 Consolidacion urbana

Se refiere a las localidades que dentro de la estructura urbana tendran un nivel de servicio de
centro de subcentro urbano y/o centro proveedor de servicios, las cuales cuentan con los servicios
basicos de infraestructura, equipamiento y vialidades; sin embargo, requeriran de acciones en los
rubros anteriores para fortalecer su jerarquia dentro de la estructura urbana municipal.

Estas localidades se identifican con la clave CU, estableciéndose de la siguiente manera:

CU1 Ahuacatlan de Guadalupe

CU2  Bucareli

CU 3 San Pedro Escanela

CU4 Santa Agueda

CU5 Escanelilla

CU6 San Pedro Viejo

CU 7 El Madrofio

CU 8 Derramadero de Juéarez

V.2.3.5 Potencial turistico

El municipio de Pinal de Amoles cuenta con elementos naturales, culturales y de patrimonio
histérico importantes, los cuales tienen potencial como atractivo turistico. Estas areas de actuacion
se podran ubicar en cualquier area o zona de las localidades donde se proponen; tienen el
propésito de fomentar las actividades ecoturisticas y los recorridos culturales, sin dejar de lado su
vocacién como zonas de conservacion, por lo cual, para su aprovechamiento, se debera sujetar a
toda la normatividad y reglamentacion que les corresponda.Estas areas se identifican con la clave
PT y se enlistan a continuacion:

PT1 Mirador Cuatro Palos

PT 2 Rio Escanela

PT 3 Puente de Dios

PT 4 Cascada El Chuveje

PT5 Puerta del Cielo

PT 6 Cueva de los Riscos

PT 7 Cafdn del Infiernillo

PT 8 Mirador Pefia de las Guacamayas

PT 9 Bucareli, Ex convento y mision

PT 10 Campamento El Cedral

PT 11 Campamento Derramadero de Bucareli

5.3 Zonificaciéon secundaria

5.3.1 Usos de suelo
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Tabla 5. Zonificacién secundaria

477.27

0.67%

530.30 0.74%
175.32 0.25%

66,610.21 93.36%
3,348.38 4.69%

22.18 0.03%
71,346.39 100%

5.3.2 Criterios normativos y Tabla de Compatibilidades

Interpretacion de Nomenclatura de usos habitacionales
La nomenclatura para usos habitacionales esta integrada por dos componentes: uso y densidad.
A continuacion, se presenta la descripcion de cada una.
Uso: HR: Habitacional Rural
HM: Habitacional Mixto

Densidad: As. Aislada

Mn: Minima

Bj: Baja

Md: Media
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), es la superficie del lote que puede ser ocupada con
construccion, se establece para obtener la superficie maxima de desplante de una edificacion en
planta baja, al multiplicarlo por la superficie total del lote.
Se calcula con la siguiente expresion: COS= 1 - % de area libre (expresado en decimales)
Los coeficientes que se deberan autorizar para los jardines, plazas y parques, deberan ser
homogéneos para la totalidad del municipio, determinando que el COS sera de 0.05,
independientemente del uso asignado en la zonificacion secundaria.
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
El Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), determina la superficie maxima de construccién que
puede tener una edificacion, excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por las obras bajo
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nivel medio de banqueta destinadas para estacionamiento. Se expresa con el nimero de veces
gue se construye la superficie total del lote. Se calcula con la siguiente expresion matematica:
CUS= (Superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total
del predio.

En las Zonas de Proteccion Patrimonial y Conservacién, el CUS debera respetar el contexto
urbano, evitando alterar la tipologia, perspectivas y perfiles urbanos histéricos y su marco natural.
Los coeficientes que se deberan autorizar para los jardines, plazas y parques, deberan ser
homogéneos para la totalidad del municipio, determinando que el CUS sera de 0.10,
independientemente del uso asignado en la zonificacion secundaria.

Coeficiente de Absorcion del Suelo

El Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) es la superficie minima del lote que se debe dejar
libre para permitir la permeabilidad o infiltracion de agua, y estara sujeta a lo dispuesto en la Tabla
54 Normas Generales para el municipio de Pinal de Amoles. Dicha superficie podra ser cubierta
con materiales permeables.

Cuando por caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte la
infiltracion del agua o resulte inconveniente por razones de seguridad por la infiltracion de
substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento constructivo no sea factible
cumplir con el coeficiente, la autoridad de Desarrollo Urbano determinara si es viable exentar el
coeficiente de absorcién; siempre y cuando se implemente un sistema alternativo de captacion y
aprovechamiento de aguas pluviales, que deberd estar indicado en los planos de instalaciones
hidrosanitarias o de instalaciones especiales del proyecto arquitecténico y debera ser avalado por
la autoridad en la materia de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicién de aguas
residuales y tratadas.

Alturas y niveles

La altura de las edificaciones se presenta en metros lineales y niveles. Para determinar los metros
lineales se considerd la altura minima de entrepiso de 2.50 m Eara uso habitacional; para uso
comercial y servicios, la altura puede varias entre 2.50 y 5.00".

El nimero de niveles se determina mediante la siguiente formula: CUS/COS = NUmero maximo de
Niveles permitidos.

En caso de que se opte por construir el estacionamiento bajo el nivel medio de banqueta, y
siempre y cuando no sea para otro destino, el nUmero de niveles permitidos se contara a partir del
nivel medio de banqueta.

Densidad

La densidad se define de acuerdo al nimero de viviendas potenciales permitidas en una superficie
de terreno, clasificandose de la siguiente manera:

Tabla 6. Densidad por viviendas

As 1,000 10
Mn 500 20
Bj 286 35

8 Con base en lo establecido en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Pinal de Amoles
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro La Sombra de Arteaga el 30 de enero,

2015.
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Aplicacién de usos de suelo para predios con mas de una zonificacion primaria y secundaria

Para predios que tengan asignados dos o mas usos de suelo urbanos en la Zonificacion
Secundaria, el propietario podra optar por la zonificacion que mejor se adapte a sus necesidades.
Para predios que tengan asignados uno o mas usos de suelo urbanos en la zonificacion
secundaria, y que cuenten con uno o mas usos de suelo identificados en la zonificacion secundaria
como: Equipamiento, Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua y Proteccidon Ecolégica, el H.
Ayuntamiento dictaminara la procedencia para la aplicacion total de una de las zonificaciones en el
predio.

Tabla de Compatibilidad de Usos

Para establecer los giros permitidos y prohibidos para cada uno de los usos del suelo, se elabor6 la
Tabla de Compatibilidad de Usos de suelo el cual considera la clasificacion del catalogo SCIAN.
(Ver Tabla de Compatibilidad de Usos de suelo en Anexo Documental).

Los giros permitidos son los fines publicos o privados que de acuerdo a las zonas son
predominantes o compatibles y, podran darse a los predios a través del tramite de dictamen de uso
de suelo ante las autoridades competentes en la administracion del desarrollo urbano.

Los giros prohibidos son aquellos fines publicos o privados que presentan incompatibilidad con
alguna zona por lo que no tienen cabida en ella, y por lo tanto no seran autorizados por la
autoridad competente en la administracion del desarrollo urbano.

El dictamen de uso de suelo debera establecer las condicionantes y acciones pertinentes a realizar
para que se establezca el giro en el predio, atendiendo lo sefialado en el Titulo Cuarto del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

5.3.3 Normas generales

De manera complementaria se establecen las siguientes Normas Generales desglosadas en la
Tabla 54, que seran aplicables a las edificaciones en el territorio del municipio de Pinal de Amoles,
mismas que son suplementarias a la Zonificacion Secundaria. Para los casos de fusion y
subdivision se debera aplicar lo dispuesto en la norma particular al respecto.

Tabla 7.Normas generales para el municipio de Pinal de Amoles

NUumero Maéaxima

de total en
niveles m
As Aislada 10 0.5 0.5 1 035 2 5 1,000.00
Mn Minima 20 0.6 0.4 1.2 0.3 2 5 500
Bj Baja 35 0.7 0.3 1.4 025 2 5 350
Md Media 59 0.75 0.25 15 0.2 2 5 200
CS Media 59 0.75 0.25 15 0.2 2 10 200
NA NA NA 0.20 080 040 0.80 2 10 NA
NA: No aplica.

(1) La altura minima de entrepiso es de 2.5 m para uso habitacional y 5 m para giros del uso de comercio y
servicios, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construcciones del Municipio de Pinal de Amoles,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro La Sombra de Arteaga el 30 de enero,
2015.
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*Aquellos lotes o areas que se encuentren al interior de un desarrollo inmobiliario o asentamiento irregular,
siempre y cuando sean destinados a vivienda unifamiliar, podran tener una superficie minima de 90 m? con un
frente minimo de 6m, hasta la establecida en la tabla anterior de acuerdo con su Zonificacion Secundaria.

*El minimo de metros cuadrados de construccién de una vivienda en el Municipio de Pinal de Amoles, sera de
45.00 m? sin importar su densidad, siempre y cuando cumpla con los principios de una vivienda digna y
decorosa en los términos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fuente: SDUOP, 2024.

Norma 1. Altura maxima permitida

La altura maxima permitida se determinard con base en lo sefialado en la Tabla 54. Normas
Generales para el municipio de Pinal de Amoles, a excepcion de aquellos predios que se
encuentren dentro del Poligono de Proteccion Patrimonial de Pinal de Amoles o colindantes a
inmuebles historicos, en estos casos sera necesario contar con la autorizacién del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH), en caso de la dependencia no especifique el nimero
de niveles, la construccion no podra tener mas de 1 nivel o una altura maxima de 2.5 m.

La altura para uso Industrial se sujetara a las necesidades del giro de este, y sera establecida en la
normatividad de construccién correspondiente.

La altura maxima permitida deberd incluir los tinacos, cubos de escalera, chimeneas, casetas de
maquinaria, entre otros elementos constructivos, siempre y cuando estén permitidos en los giros.

Norma 2. Vialidades

El Sistema de Enlaces y Estructura vial'®, obedece a impulsar la movilidad urbana eficiente al
interior del municipio, asi como su estructura de enlace e integracion a nivel regional, municipal y
local.

Las vialidades proyectadas se clasifican en regionales, primarias, y secundarias. Su trazo se
aplicara independientemente del uso y destino del predio y sus secciones se estableceran en la
constancia de alineamiento correspondiente. Respetaran las disposiciones normativas en la
materia, debiendo en su momento ser transmitidas a titulo gratuito a favor del 6rgano de gobierno
correspondiente para ser reconocidas como vias publicas.

El trazo de las vialidades propuestas podra modificar su trayectoria por cuestiones topograficas o
por condiciones fisicas del predio, siempre y cuando se garantice la continuidad de la conectividad
con la que fue proyectada en los puntos de enlace correspondientes, no pudiendo modificar la
seccién establecida en ninguna de las partes de su conformacion. Las vialidades definidas como
regionales, primarias y secundarias, asi como las que establezca para tal efecto el H.
Ayuntamiento, por ningin motivo contaran con elementos de obstaculizacion, plumas de acceso,
rejas, puertas, y cualesquiera otros que impidan el libre transito de la ciudadania sobre las mismas.
De igual manera, no se autorizaran vialidades y/o circulaciones vehiculares con una seccién menor
a 9.00 m, debiendo a su vez asegurar una circulaciéon peatonal libre de obstaculizacién no menor a
1.20 m en ambos paramentos dentro de dicha seccién, debiendo contemplar lo correspondiente a
los manuales de accesibilidad universal vigentes.

Norma 3. Fusién y subdivision

Para el caso de la subdivision de predios, de acuerdo a su densidad, la totalidad de las fracciones
resultantes deberan cumplir con la superficie minima y frente minimo establecido en la Tabla 54.
Normas Generales para el municipio de Pinal de Amoles.

Respecto al Poligono de Proteccion Patrimonial de Pinal de Amoles, las subdivisiones se
permitirdn siempre y cuando no sean monumentos historicos o artisticos. En todo caso, se debera
realizar por el régimen de propiedad en condominio.

19 Consultar apartado V.1.6.1 Estructura vial.
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En el proceso de Subdivision de un predio dentro de suelo urbano y urbanizable de la Zonificacion
Primaria, se debera cumplir con las siguientes condicionantes: el predio debera ser mayor a 200.00
m2; la densidad debera corresponder a la nomenclatura de uso de suelo; los predios resultantes de
la subdivisién deberan tener un frente minimo establecido en la Tabla 54. Normas Generales para
el municipio de Pinal de Amoles y deberan contar con frente a la via publica debidamente
reconocida.

Cuando dos o mas predios se fusionen y cuenten con distinto uso de suelo siempre y cuando estén
considerados dentro del suelo urbano o urbanizable de la Zonificaciébn Primaria, podra optarse por
la zonificacién que mejor se adapte a las necesidades del proyecto, siempre y cuando su acceso y
salida sea por el uso que le dio origen. En lo que respecta a la altura y area libre, prevalecera la
establecida en la zonificacién elegida para el predio.

Se establece como prohibida la fusién de predios cuya Zonificacion Primaria esté establecida como
urbano y/o urbanizable con aquellos predios cuya Zonificacion Primaria sea No urbanizable.

En el caso de los programas de regularizacion de la tenencia de la tierra, el lote minimo sera
determinado en el programa que para el efecto se elabore.

Aquellos predios que NO provengan de una autorizacion inmobiliaria (fraccionamiento, condominio,
asentamiento), con zonificacion primaria urbana o urbanizable, y estén identificados como una
situacién de hecho, fisicamente subdivididos, habitados y edificados, podran ser subdivididos (en
una sola ocasién), sin cumplir con superficies y frentes de la tabla, siempre y cuando el maximo de
fracciones resultantes que no cumplan con los frentes y superficies no excedan de tres.

Norma 4. Zonas de Suelo Urbano o Urbanizable clasificadas como Comercial y de Servicios y
Equipamiento

Los accesos a estas zonas deberdan ser a través de las vialidades primarias o secundarias
directamente, evitando en lo posible el acceso por vialidades locales.

En nuevos desarrollos inmobiliarios, los lotes o areas con frente a las areas de donacién por
concepto de equipamiento urbano, preferentemente optaran por un destino comercial y de
servicios de acuerdo a su compatibilidad establecida en la Tabla de Compatibilidad de Usos.

Norma 5. Predios con Derechos Adquiridos

El derecho adquirido se puede definir como el acto realizado que genera un bien, una facultad o un
provecho al patrimonio de una persona, y ese hecho no puede afectarse, ni por la voluntad de
quienes intervinieron en el acto, ni por disposicién legal en contrario.

La Homologacion por Derechos Adquiridos tiene por objeto reconocer los derechos que hubiese
obtenido un inmueble con anterioridad a la entrada en vigor del presente Programa a través de un
Dictamen de Uso de Suelo o un Cambio de Uso de Suelo autorizado por la autoridad competente e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad (RPP).

Los predios que hayan obtenido un Dictamen de Uso de Suelo emitido por la autoridad municipal, o
un Cambio de Uso del Suelo aprobado por el H. Ayuntamiento, y no se encuentren incluidos en el
Plano de Zonificacion Secundaria (E3), podran obtener un Dictamen de Uso de Suelo por
Homologacion de Derechos Adquiridos emitido por la autoridad municipal, el cual se basara en la
tabla de Homologacién de densidades.

Tabla 1 Homologacién de densidades

Hab/ha Viv/ha Densidad Factor Viv/ha
PDUCP Pinal de Amoles 2009 PMDU Pinal de Amoles 2024
Turistico campestre 30 6 Aislada (As) 1,000 10
H0.5 50 10 Aislada (As) 1,000 10
H1 100 20 Minima (Mn) 500 20
H3 300 60 Media (Md) 167 59
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PMDU Pinal de Amoles 2010 :

HO.5 \ 50 * 10 Aislada (As) 1,000 j 10
HRCS 100 20 Minima (Mn) 500 20
HCS 300 60 Media (Md) 167 59
H1 100 20 Minima (Mn) 500 20
H3 300 60 Media (Md) 167 59
Turistico campestre 30 6 Aislada (As) 1,000 10

Fuente: SDUOP, 2024.

Todos los usos de suelo habitacionales, se homologaran con uso de suelo Habitacional Mixto
(HM), y aquellos que hayan tenido adicionalmente el potencial de Servicios (HS) para su
homologacién se consideraran con uso de suelo Habitacional Mixto Medio (HMM); la densidad
estara a razon de la tabla anterior.

Aquellos predios que hayan obtenido un Dictamen de Uso de Suelo o un Cambio de Uso de Suelo
publicado e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad (RPP), y de acuerdo a la nomenclatura
del presente Programa se vean beneficiados, podran obtener un Dictamen de Uso de Suelo en
categoria de “nuevo”, renunciando a los derechos adquiridos mediante un oficio dirigido a la
dependencia encargada del desarrollo urbano en el municipio.

En ambos casos, la homologacién no los eximira del cumplimiento de las obligaciones adquiridas
con anterioridad que asi le sean notificadas por la dependencia encargada del desarrollo urbano.
Se respetaran los dictamenes de uso de suelo emitidos previo a la entrada en vigor del presente
Programa, para aquellos predios que no busquen obtener un Dictamen de Uso de Suelo
Homologado, conservando los derechos adquiridos correspondientes.

Por ninglin motivo, en caso de ser emitido un Dictamen de Uso de Suelo Homologado, podra ser
este derecho revertido.

Por ningdn motivo, en caso de ser emitido un Dictamen de Uso de Suelo en cualquier modalidad, y
este sea fusionado a otro predio con o sin Dictamen de Uso de Suelo, se podran permear los
derechos adquiridos, debiendo para tal efecto solicitar un Dictamen de Uso de Suelo en la
modalidad de “nuevo” para el predio producto de la fusion.

Norma 6. Cambios de Nomenclatura Usos Urbanos

Los propietarios de los predios clasificados como Urbanos y/o Urbanizables de conformidad con el
apartado V.2.4 Zonificacion Secundaria, podran solicitar al H. Ayuntamiento la modificacion de la
nomenclatura y/o literales de la Zonificacion Secundaria en las siguientes modalidades:

* Modificacion de la literal del Uso de Suelo.

* Modificacion de la literal de Altura.

« Modificacién de la literal de Area Libre.

* Modificacion de la literal de Densidad.

El nimero de viviendas que se podran autorizar a través de la modificacion de la literal de
Densidad no podran exceder a las que resulten de la divisién de la superficie total del predio en
estudio entre el factor 68. En ninglin caso se podran autorizar mas de 147 viviendas por hectarea.

Norma 7. Derechos de via de comunicacion

El Derecho de Via o Zona Federal estan definidos como la franja de terreno de seccién variable,
cuyas dimensiones determina la autoridad competente, y que se requieren para la construccion,
conservacion, reconstruccion, ampliacion, proteccion y, en general, para el uso adecuado de
carreteras, ductos, lineas de alta tension, vias de ferrocarril, pasos de fauna, y cualesquiera otros
asi determinados por la normatividad aplicable.

Previo a la emision de cualquier autorizaciéon que modifique la conformacion, edificacion,
construccion, ampliacion y cualesquiera otras, para los predios contiguos a dichas fajas, debera
obtenerse autorizacion de la dependencia correspondiente.

Norma 8. Criterios hidroldgicos
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Dichas normas tienen por objeto asegurar el buen estado y el adecuado funcionamiento de los
cuerpos de agua y cauces en el municipio, para con ello, disminuir riesgos para la poblacion,
proteger la calidad de los ecosistemas y disminuir el peligro de inundacion, entre otros.

Con base en lo anterior, para predios que se vean impactados o sean colindantes con la trayectoria
y existencia de drenes, cauces, escurrimientos, bordos o cuerpos de agua, previo a su edificacion
0 urbanizacion, y como requisito previo para la emision de la Licencia correspondiente, deberan
presentar un Estudio Hidrolégico validado por la Comisién Estatal de Infraestructura o la Comision
Estatal de Aguas, o Comisién Nacional del Agua; en el que se identifiquen los escurrimientos o
cuerpos de agua y las caracteristicas hidrolégicas que se presenten dentro del predio, asi como en
su zona de influencia, contemplando las medidas de mitigacion, conservacion y mejoramiento
hidrolégico necesarias; las obras de mitigacion pluvial y complementarias que deriven de dicho
estudio seran validadas por la Comisién Estatal de Infraestructura.

En dicho estudio se debera de considerar lo siguiente:

1. Restriccién en cauces y escurrimientos
Tipo 1
Cauces principales, imprescindible su preservacion y continuidad con una franja de restriccion de
30 metros hacia ambos lados de su eje (Ver plano E6 Estrategia hidroldgica, ubicar color naranja).

- OM |

- 30M T 30 M ‘
| |

—~—CAUCE—

Tipo 2
Afluentes importantes a cauces principales con una franja de restriccion de 25 metros hacia ambos
lados de su eje (Ver plano E6 Estrategia hidrolégica, ubicar color azul).
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Tipo 3
Cauce con interaccién en zona urbana imprescindible su preservacion con seccién de restriccion
de 25 metros hacia ambos lados de su eje (Ver plano E6 Estrategia hidroldgica, ubicar color

verde).
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-
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2. Proteccién a bordos
Los bordos y cuerpos de agua cumplen con una variedad de funciones eco-sistémicas e

hidrologicas, por lo que se debera asegurar la liberacion de la superficie indicada que de acuerdo
al siguiente esquema es de 30 metros de ancho medidos horizontalmente a partir del Nivel de
Aguas Maximas Ordinarias (NAMO), y considerar su respectiva proteccién y mantenimiento
preventivo. Tal superficie permitird la adecuada operacién, mantenimiento, conservacion y
vigilancia de los cuerpos de agua, lo cual se llevara a cabo de acuerdo a lo dispuesto en la
normatividad aplicable. (Ver plano E6 Estrategia hidroldgica).

35 Administraciéon
2024 - 2027

CALLE JUAREZ No. 4, CENTRO,

www.pinaldeamoles.gob.mx PINALOE AMOLES, QUERETARD




~
i
ps

(ONIAMIENTO o
@

" 4(“

—~—BORDO—

Operacion y mantenimiento de drenes y bordos del Estado y el Municipio.

Las obras de infraestructura hidraulica tales como drenes, bordos y vasos reguladores para el
control de avenidas, a través de su ejecucion, programacion, limpieza, deshierbe, desazolve y
conservacion, tienen el objetivo de buscar una operacion eficiente de la infraestructura hidraulica
durante las épocas de lluvia de tal forma que se cuente con una adecuada captacion y conduccion
de los escurrimientos segun sea el caso, y con esto evitar problemas de inundaciones.

Los predios publicos y privados contiguos a dicha infraestructura hidraulica, deberan considerar la
transmision a titulo gratuito a favor de la instancia correspondiente, de una superficie que
corresponda a la delimitacion de fajas contiguas al cauce o corriente o al vaso de los depdésitos que
no sean propiedad nacional, medidas horizontalmente a partir del Nivel de Aguas Méaximas
Ordinarias (NAMO), correspondientes a cinco metros de anchura de cada lado, superficie que sera
utilizada para llevar a cabo los trabajos de mantenimiento, conservacion y desarrollo de obras de
infraestructura hidraulica.

Dicha superficie sera notificada al propietario de un inmueble a través de la evaluacion y dictamen
del Estudio Hidroldgico por la Dependencia correspondiente, asi como también en el Deslinde
Catastral del predio y la Constancia de Alineamiento.

Estara prohibida la emisién de cualquier autorizacidon de urbanizacion y construccion a los predios
contiguos a dicha infraestructura hidrdulica, si la superficie a la que se hace referencia en el
presente apartado, no ha sido transmitida a titulo gratuito a favor de la instancia correspondiente,
de igual forma, la superficie transmitida debera preservarse libre de cualquier construccién u
obstruccion, ademas de que por su funcionalidad no podra considerarse como infraestructura vial
de acceso al predio ni como areas de donacion.

Norma 9. De la compatibilidad de usos de giros

Aquellos giros que no aparezcan en la tabla de compatibilidad de uso de suelo, podran ser
autorizados por la Dependencia municipal encargada del Desarrollo Urbano, previo analisis
técnico, en el cual se deberd identificar el posible impacto del giro pretendido en la zona.

Para el caso de desarrollos inmobiliarios que en su autorizacién existan lotes o areas identificados
como “Comercial y de Servicios”, “Habitacional compatible con Comercio”, “Mixto”, o similar, la
compatibilidad de giros que aplicara serd la correspondiente al uso de suelo sefialado en el
Dictamen de Uso de Suelo que da origen al desarrollo inmobiliario. Por ningiin motivo se podra
establecer un giro especifico en los planos que contengan la propuesta de lotificacion.

Norma 10. De las &reas de donacion

Los desarrolladores podran permutar las areas de donacion por concepto de Equipamiento de los
desarrollos inmobiliarios, por aquellos poligonos de interés municipal, en estricto apego a lo
establecido en el articulo 156 fracciones Il y IV del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.
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Norma 11. De las areas verdes

En cualquier intervencién en el espacio publico, se recomienda la colocacion de arboles, ya que
son los elementos que ofrecen mayores beneficios sociales y ambientales en los espacios
publicos.

Preferentemente, se deben considerar especies nativas del Estado de Querétaro, que puedan
soportar los periodos de lluvias y estiaje, y que se encuentren disponibles en los viveros cercanos
o de la region. Los ejemplares a colocar deben cumplir con las caracteristicas establecidas en las
normas ambientales vigentes, en particular con lo sefialado en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Norma 12. Estudios de Impacto Urbano

Los estudios de impacto urbano tienen por objetivo establecer medidas de mitigacion o
compensacion que permitan minimizar o evitar los efectos negativos de obras o proyectos que
alteren significativamente la estructura urbana o el paisaje urbano histérico de las localidades que
integran el municipio de Pinal de Amoles.

Norma 13. Pasos de fauna

Se aplicaran los criterios establecidos en el Capitulo X del Manual para Estudios, Gestién y
Atenciéon Ambiental en Carreteras elaborado por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.
Este capitulo, trata de las buenas practicas de manejo de la infraestructura carretera, las
facilidades de conexion de habitat y aumento de seguridad vial y reducciéon de muertes de fauna.
También se seguirdn las recomendaciones establecidas en el Catalogo de Conceptos Ambiental
del Manual anterior, donde para los pasos de fauna aplican los conceptos MFN1 y MFN2.

Norma 14. De los predios identificados como Area Natural Protegida

Aquellos predios que en Plano E2 Zonificacion Secundaria, se ubiquen dentro de los poligonos que
hacen referencia al Area Natural Protegida, previo a la emision de cualquier autorizacion municipal
emitida por la autoridad competente, deberan presentar Visto Bueno de la Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP), en el que se debera especificar los términos y condiciones
bajo los que es posible su emision.

5.3.4 Normas particulares

Terrenos con pendiente natural en suelo urbano

En los casos de terrenos en pendiente descendente con relacion a la ubicacién de la banqueta se
debera respetar el numero de niveles maximo permitido en toda la superficie del terreno a partir del
nivel de banqueta, pudiendo hacer uso de la superficie bajo el nivel de banqueta siempre y cuando
se respeten los coeficientes.

En los casos de terrenos en pendiente ascendente con relacion a la ubicacion de la banqueta se
debera respetar en toda la superficie del terreno el nimero de niveles maximo permitido a partir del
nivel de banqueta. La construccién que se encuentre debajo del nivel de banqueta que no sea
destinada para areas de estacionamiento, se tomaran en cuenta para el calculo de niveles y altura
maxima, debiendo en todo momento respetar los coeficientes.

Para el caso de predios con pendiente natural ascendente o descendente, y que tengan frente a
més de una vialidad publica reconocida o bien exista variacion en el nivel de banqueta al frente del
predio, se deberd respetar el nimero de niveles que sefiala la zonificaciébn secundaria a partir de
nivel medio de banqueta determinado por la diferencia de nivel de cada frente o banqueta, sin
importar la ubicacion del desplante de la edificacion. La construccion que se encuentre debajo del
nivel medio de banqueta que no sea destinada para areas de estacionamiento, se tomaran en
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cuenta para el célculo de niveles y altura méxima, debiendo en todo momento respetar los
coeficientes.

Equipamiento y/o Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés General

Con la aplicacion de esta Norma se estara en posibilidad de promover la construccion de nuevo
Equipamiento, y/o de Infraestructura dedicado a la utilidad publica y de interés general, promovidos
ya sea por el gobierno Municipal, Estatal o Federal y/o consolidar y reconocer los existentes,
situacién que permitira garantizar la prestacién de estos servicios de manera eficiente a la
poblacién, alcanzando con ello, un desarrollo urbano con equidad y sustentabilidad.

Los predios no considerados como Equipamientos en la Zonificacién Secundaria, obtendran el uso
de suelo de Equipamiento sin importar la zonificacion en que se ubiquen, tanto en suelo urbano,
urbanizable o no urbanizable, de igual manera para aquellos predios que, sin estar reconocidos,
operan como tal, sin importar la zonificacion en que se encuentran, acreditando la propiedad por
parte del Gobierno Municipal, Estatal o Federal.

Giros permitidos en Equipamientos publicos de Comercio (mercados municipales)

En mercados municipales con uso de suelo Equipamiento (E), el conjunto de establecimientos
autorizados seran aquellos del grupo de giros Comercio de primer contacto, establecidos en la
Tabla de compatibilidad de usos de suelo.

Corredores Urbanos

Con la aplicacién de esta norma todos los corredores urbanos contemplados en este programa que
se encuentren en suelo urbano y urbanizable podran optar por la zonificacibn Comercial y de
Servicios.

Ejecucion de infraestructura y vias de enlace para nuevos desarrollos inmobiliarios
En todos los desarrollos inmobiliarios, las obras de infraestructura deberan estar sujetas a lo
establecido en el Titulo 11l del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Subdivisién de predios con uso de suelo Habitacional Rural

Los predios que de acuerdo a su Zonificacion Secundaria se encuentren en uso de suelo
Habitacional Rural (HR), independientemente de lo establecido en Tabla 54. Normas Generales
para el municipio de Pinal de Amoles, podran ser subdivididos en fracciones con superficie minima
de 200 m2 y frente minimo de 10.00 m; siempre y cuando estén destinadas para la edificacién de
vivienda unifamiliar. Adicionalmente, las subdivisiones deberan observar el cumplimiento de los
procedimientos y obligaciones dispuestas para tal efecto en el Titulo Tercero del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

Suelo No urbanizable

En zonas de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua establecidas en la Zonificacion Secundaria,
se debera considerar lo siguiente:

Las construcciones existentes y aquellas que por utilidad publica se construyan, deberan sujetarse
a los lineamientos y politicas establecidos en los ordenamientos ecolégicos en la materia. Cuando
por necesidades de paso vehicular -excluyendo -carreteras y autopistas- se requiera el
revestimiento de las vias de comunicacion, este se deberd realizar con materiales que permitan la
infiltracién del agua al subsuelo, con el objetivo de recargar los mantos acuiferos.

Impulso de actividades eco turisticas
Con la finalidad de impulsar las actividades econémicas de bajo impacto ambiental en la zona, se
podran realizar actividades eco turisticas en areas contempladas con zonificacion de: Proteccion a
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Cauces y Cuerpos de Agua (PCCA).

Previo a cualquier autorizacion municipal emitida por la autoridad competente, se debera solicitar
opinién a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), en el que se debera
especificar los términos y condiciones bajo los que es posible su emision.

Aunado a lo anterior se podran autorizar actividades complementarias (venta de comida,
artesanias, renta de equipo deportivo) que no afecte la imagen de la zona, previo a presentar
proyecto de inversion y Manifestacion de Impacto Ambiental. En dichas zonificaciones no se
deberan realizar actividades con quema de combustible, previo dictamen del area competente del
municipio.

6. Nivel programatico y de corresponsabilidad sectorial

6.1 Lineas de accion y proyectos

Las lineas de accién se vinculan con los apartados de los niveles normativo y estratégico para el
logro de la imagen objetivo planteado, dando como resultado la cartera de proyectos e
intervenciones estratégicas. Estas acciones y proyectos se organizan por los ejes ambiental,
urbano, social, cultural y econémico; que a su vez se alinean con las estrategias, ubicandose
territorialmente (Ver Plano E5 Acciones y Proyectos). Asi mismo, se mencionan algunas de las
dependencias y/o actores involucrados en la ejecucion de estas acciones.

6.2 Cartera de proyectos

Tabla 8. Cartera de proyectos

Al AMB- V.14 Supervision del estado fisico Programa  Zonas nucleo Cerro Direccion de
1 de las zonas nucleo. Grande y Mazatiapan Desarrollo Rural
Sustentable
CONANP
A2 AMB- V.14 Programa de educacion Programa  Municipio CONANP
2 ambiental y proteccién de la
biodiversidad.
A3 AMB- V.14 Monitoreo y conservacion de Programa ANP Reserva de la CONANP
2 los ecosistema y Biosfera
biodiversidad del ANP.
A4 AMB- V.14 Saneamiento Rio Escanela. Accién Rio Escanela, tramo CONAGUA
3 Escanelilla - Ahuacatlan CONANP
de Guadalupe
A5 AMB- V.1.8 Construccion Planta de Obra Cabecera Municipal, San  Direccion de
3 Tratamiento de Aguas Pedro Escanela, Santa Obras Publicas
Residuales. Agueda y Bucareli CEA
CEl
A6 AMB- V.1.8 Ampliacion Planta de Obra Ahuacatlan de Direccion de
3 Tratamiento de Aguas Guadalupe Obras Publicas
Residuales. CEA
CEl
CONAGUA
A7 AMB- V.1.8 Programa de sistemas de Programa  Municipio Direccion de
4 captacion y distribucion de Obras Publicas
agua de lluvia, considerando
la infraestructura existente.
A8 AMB- V.14 Programas de produccién Programa  Municipio Direccién de
5 V.1.10 agricola sustentable, Desarrollo Rural
aplicando técnicas no Sustentable
invasivas, no contaminantes y CONANP
que no alteren los
ecosistemas.
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A9 AMB- V.14 Programas de actividades Programa | Municipio Direccion de
5 V.1.10 ganaderas y pecuarias de Desarrollo Rural
ECO- bajo impacto sustentable, Sustentable
7 aplicando técnicas no CONANP
invasivas, no contaminantes y
que no alteren los
ecosistemas.
Al10 AMB- V.14 Programa de conservacion y Programa  Municipio Direccién de
6 v.1.10 aprovechamiento sustentable Desarrollo Rural
forestal, especialmente en Sustentable
zonas de especies CONANP
maderables destinadas a la
construccion.
All AMB- V.14 Programa de manejo de Programa  Municipio Direccion de
7 residuos s6lidos urbanos. Desarrollo Rural
Sustentable
Direccion de
Servicios
Publicos
Al2 AMB- V.14 Construccion de relleno Obra Cabecera Municipal. Direccién de
7 V.1.8 sanitario. Desarrollo Rural
Sustentable
Direccion de
Servicios
Publicos
A13 URB- V.1.2 Programa de atencion Programa Ahuacatlan de Direccién de
1 ciudadana en las Guadalupe, Santa Gobierno
delegaciones. Agueda, Bucareli, San
Pedro Escanela,
Escanelilla.
Al4 URB- V.1.2 Programa de habilitacion, Programa Cabecera municipal, Direccion de
2 V.1.8 rehabilitacién, mejoramiento Ahuacatlan de Gobierno
y/o mantenimiento de Guadalupe, Santa Direccion de
equipamientos urbanos en Agueda, Bucareli, San Obras Publicas
cabeceras delegacionales y Pedro Escanela, Direccién de
municipal. Escanelilla. Servicios
Publicos
Al15 URB- V.12 Programa de supervision de Programa  Municipio Direccion de
8 V.1.8 la ocupacion de las zonas Obras Publicas
urbanizables y crecimiento de
la mancha urbana.
Al6 URB- V.1.2 Programa de monitoreo y Programa Cabecera municipal, Direccion de
4 V.1.8 supervision de la ocupacién y Ahuacatlan de Obras Publicas
usos de suelo en corredores Guadalupe, Escanelilla.
urbanos sobre la carretera
federal 120.
Al7 URB- V.1.2 Mejoramiento de instalaciones  Obra Municipio Direccion de
5 V.1.8 y mobiliario del equipamiento Obras Publicas
URB- de educacion basica. USEBEQ
6
A18 URB- V.1.2 Mejoramiento de instalaciones  Obra Municipio Direccién de
5 V.1.8 y mobiliario del equipamiento Obras Publicas
URB- de salud de primer contacto. SESEQ
6
A19 URB- V.12 Mejoramiento de instalaciones  Obra Municipio Direccion de
5 V.1.8 y mobiliario del equipamiento Obras Publicas
URB- de recreacion y deporte. SDUOP
6 INDEREQ
A20 URB- V.1.2 Construccién de mercado Obra Cabecera municipal Direccion de
2 V.1.8 municipal Obras Publicas
SDUOP
A21 URB- V.12 Construccién de Centro Obra Cabecera municipal Direccién de
2 V.1.8 Cultural Regional Obras Publicas
URB- SDUOP
6
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A22 URB- V.1.2 Ampliacién Unidad Deportiva Obra Cabecera municipal Direccion de
2 V.1.8 Obras Publicas
URB- SDUOP
5
URB-
6
A23 URB- V.1.2 Ampliacién Centro de Salud Obra Cabecera municipal Direccién de
2 V.1.8 Obras Publicas
URB- SDUOP
5
URB-
6
A24 URB- V.1.2 Mantenimiento y ampliacién Obra Municipio Direccion de
7 V.1.8 de las redes de infraestructura Obras Publicas
de agua potable y drenaje. Direccion de
Servicios
Publicos
CEA
A25 URB- V.1.2 Mantenimiento y ampliacién Obra Municipio Direccion de
8 V.1.8 de las redes de infraestructura Obras Publicas
de energia eléctrica. CFE
A26 URB- V.1.7 Programa de Regularizacion Programa  Municipio Direccion de
9 para Escrituracion de Gobierno
URB- Inmuebles/ Viviendas. Direccién de
10 Desarrollo
Social y
Econémico
SEDESOQ
IVEQ
A27 URB- V.17 Programa de dotacion de Programa  Municipio Direccion de
9 vivienda del segmento social, Gobierno
URB- econdmica, y popular. Direccion de
10 Desarrollo
Social y
Econémico
SEDESOQ
IVEQ
A28 URB- V.17 Programa de mejoramiento Programa  Municipio Direccion de
9 fisico constructivo y de Desarrollo
URB- infraestructura de vivienda. Social y
10 Econémico
SEDESOQ
IVEQ
A29 URB- V.1.7 Programa de conservacion, Programa  Municipio Direccién de
11 V.1.9 rehabilitacién y construccion Desarrollo
CUL- de vivienda con materiales de Social y
6 construccion o tipologia de Econémico
vivienda tradicional vernacula. SEDESOQ
IVEQ
INAH
A30 URB- V.1.6.1 Mantenimiento de la carretera  Obra Municipio Direccién de
11 federal 120 y atencion a Obras Publicas
deslaves y derrumbes. Direccion de
Seguridad
Publica
SCT
A31 URB- V.1.6.1 Mantenimiento de las Obra Municipio Direccioén de
11 vialidades primarias de Obras Publicas
acceso y conexion a Direccién de
localidades. Servicios
Publicos
CEl
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A32 URB- V.1.6.1 Mantenimiento de las Obra Municipio Direccién de
11 vialidades secundarias de Obras Publicas
acceso y conexion a Direccion de
localidades. Servicios
Publicos
CEl
A33 URB- V.1.6.1 Habilitacién de la vialidad Obra Municipio Direccion de
11 secundaria Santa Agueda - El Obras Publicas
Naranjo - Limite municipal Direccién de
Arroyo Seco Servicios
Publicos
CEl
A34 URB- V.1.6 Sistema de transporte publico  Programa  Municipio Direccion de
12 con cobertura en todo el Seguridad
territorio municipal. Publica
AMEQ
A35 URB- V.16 Construccion de Central de Obra Cabecera municipal Direccion de
2 Autobuses Obras Publicas
SDUOP
A36 URB- V.13 Fortalecer la estructura Programa  Municipio Secretaria del
13 orgéanica de la Coordinacién Ayuntamiento
de Desarrollo Urbano Oficialia Mayor
Municipal
A37 URB- V.13 Cursos de capacitacion para Programa  Municipio Direccion de
14 la aplicacion del Programa Obras Publicas
Municipal de Desarrollo
Urbano.
A38 URB- V.1.3 Capacitacion para el manejo Programa  Municipio Direccion de
14 de Sistemas de Informacion Obras Publicas
Geogréficay la
implementacién de un
programa para agilizar los
tramiles de desarrollo urbano.
A39 URB- V.13 Actualizar el Reglamento de Accién Municipio Secretaria de
1 V.1.9 Construcciones del Municipio Ayuntamiento
URB- de Pinal de Amoles
3
URB-
4
CUL-
3
A40 URB- V.13 Actualizar el Reglamento Accion Municipio Secretaria de
1 V.1.9 Municipal de imagen urbana Ayuntamiento
URB- de Pinal de Amoles
3
URB-
4
CUL-
3
CUL-
5
A41 ECO- V.14 Programa de manejo Programa  Municipio Direccion de
1 V.1.10 sustentable de actividades de Turismo

turismo ecolégico, priorizando
el desarrollo de aquellas no
contaminantes, o invasivas.

Direccién de
Desarrollo Rural
Sustentable
CONANP
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A42 ECO- V.14 Programa de mejoramiento Programa | Mirador Cuatro Palos, Direccién de
2 V.1.10 y/o de habilitacién de Rio Escanela, Puente de  Turismo
infraestructura de servicios y Dios, Cascada El Direccion de
comercio en sitios y lugares Chuveje, Puerta del Desarrollo Rural
turisticos del municipio. Cielo, Cueva de los Sustentable
Riscos, Cafion del CONANP
Infiernillo, Mirador Pefa
de la Guacamayas,
Bucareli, Campamento el
Cedral, Campamento
Derramadero de
Bucareli.
A43 ECO- V.14 Programa de capacitacion Programa  Municipio Direccion de
3 V.1.10 para la atencion y prestacion Turismo
de servicios turisticos. Direccién de
Desarrollo Rural
Sustentable
Direccién de
Desarrollo
Social y
Econémico
Ad4 ECO- V.1.10 Impulso y difusién de los Programa  Municipio Direccién de
4 atractivos naturales y Turismo
ECO- paisajisticos del municipio. Direccion de
5 Desarrollo Rural
Sustentable
Direccion de
Desarrollo
Social y
Econémico
A45 ECO- V.1.10 Programa de capacitacion Programa  Municipio Direccién de
5 para el desarrollo de Turismo
proyectos de productos Direccion de
artesanales y su promocion y Desarrollo Rural
comercializacion. Sustentable
Direccion de
Desarrollo
Social y
Econémico
A46 ECO- V.1.10 Programa de apoyo para la Programa  Municipio Direccion de
5 puesta en marcha de Turismo
ECO- proyectos de productos Direccion de
7 artesanales. Desarrollo Rural
Sustentable
Direccion de
Desarrollo
Social y
Econémico
A47 ECO- V.1.10 Programa de difusion estataly  Programa  Municipio Direccion de
5 nacional de costumbres, Turismo
festividades y Direccion de
manifestaciones culturales del Desarrollo
municipio. Social y
Econémico
A48 SOC- V.18 Adecuacion y habilitacion de Obra Cabecera municipal, Direccion de
1 elementos de accesibilidad Ahuacatlan de Obras Publicas
universal en equipamientos y Guadalupe, Santa
espacios publicos. Agueda, Bucareli, San
Pedro Escanela,
Escanelilla.
A49 SOC- V.18 Construccion y/o habilitacion Obra Cabecera municipal, Direccion de
2 de Centros Integrales para la Ahuacatlan de Obras Publicas

atencién de adicciones en
jovenes.

Guadalupe, Santa
Agueda, Bucareli, San
Pedro Escanela,
Escanelilla.
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A50 SOC- V.18 Habilitacion de espacios para  Obra Cabecera municipal, Direccién de
3 la aplicacion un programa Ahuacatlan de Obras Publicas
integral de actividades Guadalupe, Santa
culturales, deportivas y de Agueda, Bucareli, San
recreacion. Pedro Escanela,
Escanelilla.
A51 SOC- V.18 Habilitacién y/o construccion Obra Cabecera municipal, Direccion de
4 de espacios para la atencion Ahuacatlan de Obras Publicas
de adultos mayores y Guadalupe, Santa
personas con discapacidad. Agueda, Bucareli, San
Pedro Escanela,
Escanelilla.
A52 SOC- V.18 Habilitacién y/o construccion Obra Cabecera municipal, Direccion de
5 de espacios para la Ahuacatlan de Obras Publicas
capacitacion y ensefianza de Guadalupe, Santa
oficios, dirigido a mujeres. Agueda, Bucareli, San
Pedro Escanela,
Escanelilla.
A53 SOC- V.18 Programa de apoyo para la Programa  Municipio Direccion de
6 puesta en marcha de Desarrollo
proyectos productivos Social y
desarrollados por mujeres. Econémico
A54 CUL- V.1.9 Programa de proteccion, Programa  Municipio Direccién de
1 conservacion, investigacion y Obras Publicas
CUL- difusién del patrimonio Direccion de
2 histérico edificado y Turismo
arqueoldgico. INAH
A55 CUL- V.1.9 Declaratoria de Poligono de Accion Cabecera Municipal Direccion de
1 Proteccion Patrimonial de la Turismo
CUL- cabecera municipal de Pinal Direccion de
2 de Amoles Obras Publicas
INAH
A56 CUL- V.1.9 Proyecto arqueoldgico de El Programa  El Quirambal Direccion de
4 Quirambal Turismo
INAH
A57 CUL- V.1.9 Actualizacién del Catalogo de  Accion Municipio Direccion de
1 Monumentos Historicos Obras Publicas
Inmuebles INAH
A58 CuL- V.19 Inventario de arquitectura Accién Municipio Direccion de
1 tradicional y vernacula Obras Publicas
CUL- INAH
5
A59 CUL- V.19 Inventario de expresiones Programa  Municipio Direccién de
1 culturales inmateriales y Turismo
CUL- programa de acciones para su INAH
7 salvaguarda, proteccioén,
fomento y conservacion.
A60 CuL- V.19 Proyecto de Rescate del Accién Municipio Direccién de
3 Paisaje Urbano Histérico Obras Publicas
CUL- INAH
5
A61 CUL- V.12 Proyecto de mejoramiento de  Accién Cabecera municipal, Direccion de
& V.1.9 imagen urbana de los Ahuacatlan de Obras Publicas
CUL- corredores urbanos en la Guadalupe, Escanelilla. INAH
5 carretera federal 120.

Fuente: SDUOP, 2024.

6.3 Intervenciones estratégicas
De manera complementaria se proponen las siguientes acciones, como intervenciones estratégicas
gue fortaleceran las estrategias definidas e impulsaran el desarrollo integral del municipio.

Tabla 9. Intervenciones estratégicas
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Meta Estrategia Intervencion Ubicacion ‘Alcance

Financiamiento

| Red de senderos de Municipio . Municipal Municipio Programa Anual de
movilidad no motorizada CEl Obra Publica

SDUOP ‘ Recursos Estatales
V.1.6 Central de Transferencia Cabecera Municipal Municipio Programa Anual de
Modal (CETRAM) municipal AMEQ Obra Publica
SDUOP Recursos Estatales
V.1.2 Corredor Urbano en Municipio Municipal Municipio Programa Anual de
Carretera Federal 120 SCT Obra Publica
CEl Recursos Estatales
V.1.8 Estacionamiento publico Cabecera Municipal Municipio Programa Anual de
municipal AMEQ Obra Publica
SDUOP Recursos Estatales
V.1.6 Paradero de transporte Municipio Municipal Municipio Programa Anual de
publico AMEQ Obra Publica
SDUOP Recursos Estatales
V.1.4 Paso de fauna Municipio Municipal Municipio Programa Anual de
CONANP Obra Publica
SDUOP Recursos Estatales
CEl
V.1.10 Médulo de turismo Municipio Municipal Municipio Programa Anual de
INAH Obra Publica
SDUOP Recursos Estatales
Secretaria de
Cultura
V.1.10 Mercado Artesanal Municipio Municipal Municipio Programa Anual de
INAH Obra Publica
SDUOP Recursos Estatales
Secretaria de
Cultura
V.1.8 Biblioteca itinerante La Angostura, Municipal Municipio Programa Anual de
V.1.10 Cuatro Palos, Secretaria de Obra Publica
Rio Escanela, Cultura Recursos Estatales
Derramadero de SDUOP
Bucareli, San
Pedro Viejo
V.1.4 Centro Ecoturistico Cabecera Municipal Municipio Programa Anual de
V.1.10 municipal, Secretaria de Obra Publica
Derramadero de Turismo Recursos Estatales
Bucareli, Rio SDUOP
Escanela, San CONANP
Pedro Escanela,
San Pedro Viejo
V.1.10 Médulo de sanitarios Cabecera Municipal Municipio Programa Anual de
publicos Municipal, Obra Publica
Bucareli,
Derramadero de
Bucareli, Rio

Escanela, San
Pedro Escanela,
San Pedro Viejo,
Cuatro Palos
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URB-6 V.1.8 Nodo Administrativo 02 Cabecera . Municipal Municipio Programa Anual de
SOC-2 V.1.10 (Centro cultural, Edificio municipal SDUOP Obra Publica
SOC-4 de Proteccion Civil, Recursos Estatales
SOC-5 Edificio de Seguridad

Publica, Escuela de Artes
y Oficios, Centro de
capacitacion para el
trabajo, Centro Integral de
Apoyo Rural)

Fuente: SDUOP. 2024.

7. Nivel instrumental

Con el objetivo de consolidar el marco normativo para la administracion del desarrollo urbano del
municipio de Pinal de Amoles, se plantean a continuacion una serie de instrumentos, con los
cuales se podra transitar a una planeacion normativa y estratégica.

Estos instrumentos se clasifican en:

Juridicos

Financieros

Territoriales

Gestion y gobernanza

7.1 Instrumentos juridicos

Programa Municipal de Desarrollo Urbano

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, determina las estrategias, politicas y acciones
generales de ordenamiento del territorio municipal.

El Programa estd orientado a mejorar las areas urbanas que presentan mayores carencias,
proteger y utilizar adecuadamente los recursos naturales, a conservar y rescatar los sitios e
inmuebles patrimoniales, a reutilizar estructuras urbanas, y a construir y mejorar la infraestructura y
el equipamiento existente, asi como la fisonomia e imagen urbana.

Caédigo Urbano del Estado de Querétaro

Es el principal instrumento normativo a nivel estatal del desarrollo urbano, establece los
lineamientos conforme a los cuales los municipios ejerceran sus atribuciones para determinar las
provisiones, usos, reservas, y el destino de areas y predios, de acuerdo a la temporalidad y los
coeficientes de ocupacion y uso del suelo, esto con fundamento en los articulos 17 fraccion Il, de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro y 81 de la Ley Organica del Poder
Legislativo del Estado de Querétaro.

De esta manera, todo programa municipal de desarrollo urbano para ser aprobado, debera de
guardar congruencia con este instrumento.

Participacion ciudadana
Para la formulacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pinal de Amoles, se realizé

un Foro de Consulta Publica, el cual reflejo la opinidn de la sociedad sobre los problemas mas
relevantes del Municipio y se fundamento en:

e Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,

Articulo 11, fracciones I, XX, XXX; Articulo 30, fracciones |, II, lll, IV.
e Ley Orgéanica de Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, Articulo 30, fracciones XXX,
XXXI.
e Ley de Planeacion de Estado de Querétaro, Articulo 9 y 57.
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e Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, Articulos 8,10, fraccién V; Articulo 43,44.

Consejos de Participacion Social
De conformidad con el articulo 19 de La ley General de Asentamientos Humanos y Ordenamiento

Territorial, se llevaran a cabo los consejos municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, y define lo
siguiente:

Para asegurar la consulta, opinién y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y
planeacion del Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano, conforme al sistema de planeacion
democratica del desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, las entidades federativas y los municipios, en el émbito de sus
respectivas competencias, conformaran los siguientes O6rganos auxiliares de participacion
ciudadana y conformacion plural:

l. Los consejos estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;
Il. Las comisiones metropolitanas y de conurbaciones, y
1l. Los consejos municipales de Desarrollo Urbano y vivienda de ser necesarios.
Correspondera a los poderes ejecutivos de las entidades federativas, los municipios y las

Demarcaciones Territoriales la creacién y apoyo en la operacion de tales consejos, en sus
respectivos ambitos territoriales.

Asimismo, los Articulos 20, 21 de la LGAHOTDU vy 45 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
hacen referencia a la formacién de los consejos del sector gubernamental y social y las labores
que desempenaran para evaluar las politicas de ordenamiento territorial y planeacion.

7.2 Instrumentos financieros
El financiamiento del desarrollo urbano del Municipio, requiere de la implementacion de
instrumentos que permitan recuperar las plusvalias concebidas por la inversion de infraestructura y
servicios por parte del Municipio.
a) Participacion mixta
Fuentes de financiamiento alternativos
Infraestructura y equipamiento
Vivienda
b) Contribucion de mejoras en obras publicas
c) Plusvalia por urbanizacion
Transferencia de derechos de desarrollo
Sistema de Transferencia de Potencial de Desarrollo
Areas de Actuacién de Mejoramiento Urbano
Areas de Actuacién de Potencial Turistico

7.3 Instrumentos territoriales

Estos instrumentos se caracterizan por ser aplicativos a todo el territorio municipal, siendo
transversales a cada uno de los elementos, ya sea urbanos o ambientales, imponiendo las
restricciones necesarias para determinar el uso, destino y aprovechamiento del suelo.

Ademas de la clasificacion del suelo a través de la aplicacion de una zonificacion primaria y
secundaria, en las cuales se detallan las areas urbanizadas y urbanizables, se establecen los
siguientes procesos e instrumentos.
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Sistema de Informacion Geografica de Usos de Suelo
Evaluacion del Impacto Urbano
Programa de Manejo Reserva de la Bidsfera Sierra Gorda
Atlas de Riesgos
7.4 Instrumentos de gestion y gobernanza
e Cursos de capacitacion
e Convenios de coordinacion y/o colaboracién
e Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

7.5 Evaluacién y seguimiento

El sistema de evaluacion y seguimiento se establece para garantizar una plena objetividad de los
logros alcanzados y de los propios rezagos, ademas de que permitira contribuir a estrechar la
coordinacion entre dependencias y apoyar al proceso de programacion, presupuestacion,
ejecucion y operacion de las acciones emanadas del presente programa, y adicionalmente a
fomentar la participacion de la comunidad en la ejecucién, seguimiento y operacion de los
proyectos.

7.5.1 Linea base y diseio de indicadores

Con el fin de dar seguimiento a las metas, objetivos y estrategias planteadas este instrumento, se
establecera un sistema de indicadores que permita realizar el seguimiento y evaluacién a su
implementacion. Este sistema de indicadores de resultados o de impactos, sera evaluado de
manera periddica, abarcando las siguientes dinamicas en el Municipio:

Indicador Ambiental

Indicador Sociodemografico y Econémico
Indicador de la dimension urbana
Indicador de la dimension urbano-rural
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SE EXPIDE LA PRESENTE EN EL MUNICIPIO DE PINAL DE AMOLES, QUERETARO,
EL DIA 27 (VEINTISIETE) DIAS DEL MES DE ENERO DEL ANO 2026 (DOS MIL
VEINTISEIS), SIRVE PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR. -

ATENTAMENTE:

LIC. VIRGINIA CARRANZA SILVA,
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE

PINAL DE AMOLES, QRO.
ADMINISTRACION 2024-2027
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